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1. KURZDARSTELLUNG DER ERGEBNISSE UND WEITERES VORGEHEN

Gemalf den von der britischen Regierung im Oktober 2010 bekannt gegebenen Planen zum
kompletten Abzug ihrer Truppen aus Deutschland werden auch die Princess Royal Barracks in
Guitersloh bis spatestens 2020 von den britischen Truppen gerdumt sein. Das Land Nordrhein-
Westfalen untersttitzt seit 2010 die betroffenen Stéadte und Gemeinden; das Landesunternehmen
NRW.URBAN hilft den Kommunen in Form von Perspektivenwerkstatten, staddtebaulichen
Erstplanungen und Projektmanagement in einem Konversionsprozess, der nicht nur den kommunalen
Entwicklungszielen genige tut, sondern auch die Interessen der Nachbarkommunen, das regionale

Entwicklungsinteresse sowie die wirtschaftliche Machbarkeit im Auge hat.

Im Sommer 2012 erhielt NRW.URBAN vom Land Nordrhein-Westfalen den Auftrag, die in der 2011
durchgefuihrten Perspektivenwerkstatt einvernehmlich formulierten Entwicklungsziele in einem ersten
raumlichen Grobkonzept zu konkretisieren und strittige Positionen durch Vertiefung der fachlichen
Auseinandersetzung einander ndher zu bringen. Zur Verfeinerung der Kenntnisse tiber den Standort
wurde NRW.URBAN damit beauftragt, die Bestande an Gebauden und technischen Anlagen auf dem
britischen Militargelande zu katalogisieren und durch eine erste Inaugenscheinnahme Bewertungen
zur Bauweise und Erhaltungsqualitat abzugeben. Ein zusatzlicher Arbeitsbaustein des Auftrages war
die Unterstiitzung der Stadt Giitersloh bei ihren ersten Schritten zur Einbeziehung der Offentlichkeit in

den Zielfindungsprozess der Konversion.

Grundlagen und Bestandserfassung

Fur die Royal Air Force hatte der Flugplatz Gutersloh eine strategische Bedeutung; entsprechend
ausgelegt waren die Lange der Landebahn sowie die gesamte technische Ausriistung der Anlage. Der
Anschluss an die NATO Pipeline Minster/Hessisch Oldendorf ermdglichte die Versorgung mit
unterschiedlichen Brenn- und Treibstoffen flr den Betrieb des Flugplatzes. Das Flughafengelande hat
einen Gleisanschluss an die private Teutoburger-Wald-Eisenbahn (TWE) und damit eine indirekte
Anbindung an das europaische Fernstreckennetz. Der Standort verfigt tber 7 Flugzeughallen,
zahlreiche Anlagen zur Deponierung von Waffen, Treibstoffen und Ersatzteilen, zahlreiche Gebaude
zur Unterbringung von Militérpersonal sowie die entsprechende soziale Infrastruktur. Zum Teil sind die
Gebaude noch von der deutschen Luftwaffe gebaut worden, wurden inzwischen jedoch von den
britischen Streitkraften mehrfach modernisiert.

Alle beweglichen Teile der Flugplatzinfrastruktur wurden mit der Aufgabe des Flugplatzes durch die
Royal Air Force (RAF) im Jahre 1993 an ihren neuen Standort nach Laarbruch (Niederrhein) gebracht.
Der heutige Flugbetrieb beschrankt sich auf 6 Westland-Lynx-Hubschrauber der britischen Armee, die

1993 das Areal von der RAF tibernommen hatte.
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Bestandssituation: Gebaude und Anlagen

Die Gesamtanlage macht insgesamt einen gepflegten Eindruck und wird laufend der Instandsetzung
unterzogen. Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber Ende der 90-er Jahre angelegte
Anschlussleitungen an das 6ffentliche Kanalnetz. Das Trinkwasser wird aus eigenen Brunnen
gewonnen.

Die Gebaude wurden nach einem Ampelsystem von NRW.URBAN auf ihren baulichen Zustand hin
bewertet. Nur wenige Gebaude sind auf Grund ihres schlechten baulichen Zustands abrissreif; der
Groliteil fallt in die ,gelbe Kategorie®, das bedeutet, dass eine Weiternutzung unter kostenrelevanten
Investitionen insbesondere bei der energetischen Verbesserung (Heizsystem, Fenster, Fassaden)
maglich, aber nicht unbedingt wirtschaftlich ist. Unter den Geb&auden mit gutem Erhaltungszustand
sind insbesondere die in diesem Jahrtausend neu errichteten Wohngebéude entlang der Hauptachse
zu erwahnen. DarUber hinaus wurde Ende der 90-er Jahre eine neue Fahrzeughalle errichtet, die der
Wartung der Hubschrauber dient.

Die fur einen Militarflugplatz typischen Shelter-Anlagen sowie die besonders geschitzten
Depotanlagen fur Treibstoff und Munition befinden sich im Sitid- und Westteil des Standortes. Die
Start- und Landebahn wurde bis zum Jahr 2003 militarisch und privat genutzt. Die durch
ausgebliebene Instandhaltungsarbeiten entstandenen Schaden an der Landebahn und den

angrenzenden Rollflachen sind uniibersehbar.

Besondere raumliche und stadtebauliche Strukturen

Innerhalb des intensiver genutzten Bereiches entlang der Marienfelder StralRe weisen zwei
Teilbereiche eine besondere stadtebauliche und freirdumliche Qualitat auf: Die Hauptzufahrt zum
Flugplatz stid-westlich des Sportplatzgelandes und die 6stlich an das Casino anschliel3ende
parkahnliche Struktur.

Die Hauptzufahrt zum Flugplatz ist als dreiseitig durch dreigeschossige Gebaude geschlossene
Platzanlage bereits in den 30-er Jahren des vorigen Jahrhunderts gebaut worden. Sie vermittelt eine
eindrucksvolle und kennzeichnende Eingangssituation, die auch fir zivile Nutzungen des Gelandes
einen stadtebaulich wichtigen Gestaltungsbaustein liefern kann.

Die parkéhnliche Anlage 0stlich des Casinos im siid-6stlichen Teil des Flugplatzgelandes bezieht ihre
besondere raumliche Qualitdt aus dem harmonischen Zusammenwirken von parkahnlichen

Freiraumstrukturen mit locker eingestreuten ein- und zweigeschossigen Gebauden.

Landschaft und Biotope

Uber 220 ha des rd. 360 ha groRen Gelandes werden von dem ehemaligen Flugfeld eingenommen,
das sich heute als Offenlandbereich mit eingestreutem Strauchwerk und Gebisch darstellt. Die
besonderen lockeren Bodenstrukturen, eine flugplatztypische Pflege des Offenlandbereiches und die
seit vielen Jahren ungestorte Entwicklung haben dazu gefihrt, dass eine Vielzahl von
planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten dort Entwicklungsmdglichkeiten fanden. Die
Hochwertigkeit der Landschafts- und Biotopstrukturen ergéanzt die Auenlandschaft der sidlich am

Gelande vorbeiflieBenden Ems. Fir das Flugplatzgelande steht eine Biotopkartierung noch aus,
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einzelne Beobachtungen lassen aber auf das Vorkommen geschitzter Arten schliel3en. Eine
Biotopkartierung ist vom LANUV fir 2013 vorgesehen.

Die raumliche Grof3struktur

Planungsgrundlagen

Das im Jahr 2011 durchgefiihrte Verfahren der Perspektivenwerkstatt unter Beteiligung der Stadt
Gutersloh, des Kreises ebenso wie der Bezirksregierung, der Streitkrafte und des Eigentiimers sowie
anderer fir die Konversion relevante Interessenstrager hat Grundziige der kinftigen zivilen Nutzung
des Flugplatzes formuliert. Ubereinstimmend waren die Ziele festgelegt worden,

e kinftig groRe und zusammenhangende Natur- und Landschaftsraume entstehen zu lassen,

e keine dauerhafte Wohnnutzung zuzulassen,

e eine gewerbliche Folgenutzung zu ermdglichen,

e den Standort flr regenerative Energieerzeugung vorzusehen und

e natur- und landschaftsvertragliche Sondernutzungen wie Landwirtschaft und extensive

Freizeitnutzungen zu bericksichtigen.

Der Rat der Stadt Giitersloh folgte dem in der Perspektivenwerkstatt vereinbarten Zielkonzept und
legte dieses in seiner Februarsitzung 2012 als Grundlage der weiteren konzeptionellen Entwicklung

fest.

Kontrovers war in der Perspektivenwerkstatt insbesondere die Frage einer zivilen Flugplatznutzung
nach Ende der militdrischen Nutzung erértert worden. Offen blieb auch, in welchen GréRenordnungen,
Zeitablaufen und Nutzungsarten eine gewerbliche bzw. industrielle Folgenutzung méglich ist vor dem
Hintergrund, dass der Standort sich im AuRenbereich befindet und nicht tUber optimale
Stralenanbindungen an das Autobahnnetz verfigt.

Die Flugplatznutzung mit den entsprechenden Schutzzonen gem. dem Landesentwicklungsplan IV
bringt erhebliche Einschrankungen fir die Stadtentwicklung mit sich. Ein Verzicht der britischen
Streitkrafte auf die Nutzung des Areals als Flugplatz hat erst dann Auswirkungen auf die Nutzbarkeit
der Schutzzonen, wenn das Bundesverteidigungsministerium seinerseits den Bedarfsverzicht erklart
und damit dem zivilen Planungsrecht die Geltung eréffnet. Ein Ende November von NRW.URBAN
moderiertes Behodrdengesprach ergab zu dieser Frage eine weitgehend abschlieRende Klarung: Eine
Genehmigung der zustéandigen Luftverkehrsbehodrde erstreckt sich auf einen zivilen Flugbetrieb, der
an das Vorhandensein des militéarischen Flugplatz geknipft ist. Eine militdrische Entwidmung des
Flugplatzes lasst die Genehmigung des zivilen Flugbetrieb erldschen. Darlber hinaus wird das in
Erarbeitung befindliche Luftverkehrskonzept nach Aussagen des MBWSV keinen zuséatzlichen

Regionalflughafen vorsehen.
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Unstrittig ist nach Ubereinstimmender Expertenmeinung der grof3e Finanzaufwand, der zur
Wiedereinrichtung eines zivilen Flugbetriebes mit der entsprechenden technischen Anlage und
Sicherheitsvorkehrungen zu treffen ware.
Die Frage eines moglichen Gewerbepotenzials auf dem Flugplatzgel&nde hat fiir die Stadt Gitersloh
dadurch eine besondere Aktualitat, dass der von der Regionalplanung anerkannte Mangel an
mittelfristig entwickelbarer Gewerbeflache akut ist.. Vor dem Hintergrund der 2013 anstehenden
Neufassung des Regionalplans firr den Bezirk Detmold hatte die Regionalplanungsbehdrde
NRW.URBAN mit der Durchfiihrung einer Werkstatt zur Erdrterung der gewerblichen
Entwicklungsperspektiven fur Gutersloh im Zusammenhang mit der Konversion des britischen
Flugplatzes beauftragt.
Die Ergebnisse dieser im Juni 2012 durchgefiihrten Werkstatt beinhalten die folgenden
Kernaussagen:
e Eine kurzfristig zu realisierende Gewerbeausweisung muss im Umfeld des Flugplatzes als Teil
einer umfassenden Entwicklungslésung fur den Flugplatz dargestellt werden;
e die Konversion des Flugplatzes ist fir die Regionalplanung nur dann darstellbar, wenn dort
eine interkommunale Lésung umgesetzt wird,;
e der Bahnanschluss ist ein wesentliches Element flr die Darstellung eines gewerblichen
Entwicklungsbereiches;
e eine zusatzliche Schnellstrallenverbindung von einer kiinftigen interkommunalen
Gewerbeflache zur A 33 bzw. A 2 ist vor dem Hintergrund der zu kreuzenden Naturrdume

nicht vorstellbar.

Die Inhalte des Grobkonzepts

Fur die zuklnftige zivile Nachnutzung des Flugplatzgelandes sieht das Grobkonzept drei
Nutzungsschwerpunkte vor:

1. Das gesamte Freiraumgeléande im Stiden und Westen des Areals einschl. der Flugzeugshelter
und der Depotanlagen im Siden (rd. 225 ha) werden als Naturraum erhalten und weiter
entwickelt. Die aus massivem Beton errichteten Shelter kénnen dabei verfillt oder abgedeckt
werden; ein Abriss ist aus Kostengriinden nicht sinnvoll. Fur die Depotgebaude und
Munitionsbunker im Siiden der Anlage sind Abriss- oder Uberdeckungsmafnahmen zu
prifen. Die vorhandenen Stra3en und Wege kdnnen durch geeignete MaRnahmen renaturiert
werden bzw. zur Renaturierung vorbereitet werden (Perforierung) und bieten damit ein
groR¥flachiges Ausgleichspotenzial.

2. Eine zukinftige gewerbliche oder industrielle Nutzflache ergibt sich zwischen der Fahrzeug-
bzw. Hubschrauberhalle im Westen bis zur Einfahrt der TWE in das Geléande. Dieser Bereich
orientiert sich an den bereits heute versiegelten bzw. liberbauten Zentralanlagen des

Flugplatzes. Es handelt sich dabei eine Gesamtflache von rd. 78 ha.
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3. Ebenfalls entlang der Marienfelder Strafl3e, jedoch ostlich der TWE-Einfahrt bieten sich
Nutzungsmoglichkeiten fur eine Landschafts- und naturvertrégliche Freizeitnutzung auf einer
Flache von rd. 38 ha.

Interne Strukturen des Grobkonzepts

Erschlie3ung

Die heute vorhandenen Stral3eneinfahrten eignen sich auch fir eine zivile Nachnutzung und sollten
beibehalten werden, wobei gegebenenfalls die Anschliisse an die Marienfelder Stral3e zu optimieren
sind. Eine eventuell notwendige dritte Zufahrt ware im Einmindungsbereich Oester (Std) moéglich. Die
vorhandene Hauptachse in Nord-West — Stid-Ost-Richtung ist gut ausgebaut und in einem guten
Erhaltungszustand. Die durch diese Hauptachse mogliche interne Zonierung eines Gewerbe- und
Industriegebietes legt es nahe, diese Achse flr die zivile Nachnutzung beizubehalten.

Vergleichbares gilt fir den TWE-Gleisanschluss. Ihre Lage und ihr Zustand bilden ein gutes
strukturelles Potenzial fur die Entwicklung der stid-westlich gelegenen Gewerbe- und

Industriebereiche.

Interne Struktur des Gewerbe- und Industriebereiches

Durch die Lage der HaupterschlieBungsachse ergibt sich zwischen dieser Achse und der Marienfelder
Stral3e ein gewerblicher Nutzungsbereich, der eine Tiefe von rd. 120 Metern aufweist und damit
Betrieben mit einer Betriebsflache von 1 — 3 ha ideale Ansiedlungsmdglichkeiten bietet. Denkbar ist
auch eine ErschlieBung mit Stichstraf3en, so dass eine hofartige Nutzungsstruktur denkbar ist. Die
bestehende Bebauung stammt aus den 30-er Jahren und ist trotz zwischenzeitlich erfolgter
Modernisierungsmaf3nahmen nicht auf dem aktuellen technischen und energetischen Stand. Wegen
der exponierten Lage dieses Ansiedlungsbereiches mit Sichtwirkung zur Marienfelder StraRe und zur
Hauptachse sollte eine stringente stadtebauliche Qualitatssicherung eine positive Au3enwirkung
unterstutzen.

Zwischen der internen Hauptachse und dem TWE-Gleis 6ffnet sich ein rd. 40m tiefer
Grundstuicksstreifen, auf dem in den vergangenen Jahren neue Unterkunftsgebaude fir das
militarische Personal errichtet wurden. Grundstiickszuschnitt und die Perspektive moglicher
Umnutzungen der Unterkunftsgebaude fur Biros weisen auf die Méglichkeit, in diesem Bereich Bliro-
und Servicenutzungen anzusiedeln.

Sid-westlich des TWE-Gleises sowie im westlichen Teil der vorgesehenen Gewerbe-/Industriezone
erstreckt sich ein Areal mit moglichen Grundstuickstiefen von bis zu 350 Metern. Bei der dadurch
mdglichen Ansiedlung von grof3flachigen Gewerbe- und Industriebetrieben muss dafiir Sorge getragen

werden, dass eine optische Beeintrachtigung des anschlieRenden Freiraumbereiches vermieden wird.
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Freizeitnutzung

Das siid-gstlich der Bahnzufahrt sich erstreckende Areal entlang der Marienfelder Stral3e mit einer
GrofR3e von ca. 38 ha umfasst den dstlichen Endpunkt der Start- und Landebahn sowie eine
parkdhnliche Struktur im Umfeld des Casinos. Wenngleich die dort befindlichen Geb&ude von nicht
besonders guter Qualitat sind, so sind die von ihnen gebildeten Raumstrukturen auf jeden Fall
erhaltenswert, zumal die park&hnlichen Grinanlagen einen hochwertigen Eindruck vermitteln und

einen guten Ubergang von baulicher Nutzung zum umgebenden Freiraum herstellen.

Erzeugung regenerativer Energien

Die Gr6Re der vorhandenen Freirdume sowie die ausgedehnte Flache der Start- und Landebahn (rd.
40 ha) legt es nahe, die Eignung des Flugplatzgelandes fur die Erzeugung regenerativer Energien in
Betracht zu ziehen. Eine Nutzung der Start- und Landebahn fir die Errichtung von Fotovoltaikanlagen
ist durchaus maglich, ihre Wirtschaftlichkeit muss jedoch vor dem Hintergrund des Marktgeschehens
weiter beobachtet werden.

Das Flugplatzgelande ist von zahlreichen Einzelhéfen und Streusiedlungen umgeben, deren
Schutzabstande bis auf das Flugplatzgelande hineinreichen. Ein wesentlicher Arbeitsschwerpunkt bei
der Verfeinerung wird sein, die Vereinbarkeit von Windkraftanlagen (WKA) mit den Belangen des
Arten- und Landschaftsschutzes zu untersuchen. Eine Eignung der Flache bezlglich Windhaufigkeit
und Windstarke steht vor dem Hintergrund der heute Ublichen hochrotorigen Anlagen (Gesamthdhen

bis zu 200 m) aulRer Frage.

Wohnstandort ,,Familienhauser nordlich Marienfelder StralRe

Die Gutersloher Stadtentwicklungsplanung sieht fiir den Bereich des Flugplatzes und seines Umfeldes
keine neuen Wohnstandorte vor. Es muss jedoch davon ausgegangen werden, dass einer zivilen
Nachnutzung dieser kleinen Siedlung Bestandsschutz gewahrt werden muss, da sie sich nicht
innerhalb des Kasernenareals befindet und auch nicht Giber eine eigene Gebietsabsperrung verfligt.

Ein weiterer Ausbau dieser Siedlung ist jedoch auszuschlieRen.

Gewerbeflachenentwicklung im 6stlichen Anschluss an den Flugplatz

Im &stlichen Anschluss an das Flugplatzgelande befinden sich im Eigentum der BImA z.Z.
landwirtschaftlich genutzte Flachen, die potenziell kurzfristig fur eine Gewerbeflachenentwicklung zur
Verfiigung stehen kdnnten. Diese Flachen befinden sich jedoch zu grof3en Teilen innerhalb der
Sicherheitszonen im Zusammenhang mit der fliegerischen Nutzung. Auf3erhalb dieser
Sicherheitszonen liegende Teilflachen wiirden eine zu aufwandige ErschlieBung von der Marienfelder
StralRe aus erfordern mit der Konsequenz einer unwirtschaftlichen Entwicklung. Die Stadt Giitersloh
muss also davon ausgehen, dass diese Flachen fur die Dauer des Bestehens von Flugrechten nicht
fur eine gewerbliche Entwicklung zur Verfligung stehen; der akut bestehende Gewerbeflachenmangel

kann hier also nicht abgedeckt werden.
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Offentlichkeitsarbeit- und Beteiligung

Im September 2012 startete die Stadt Gitersloh in Zusammenarbeit mit dem Bremer Biiro BPW
Baumgart und Partner die Beteiligung der Offentlichkeit in Form eines Werkstattverfahrens. Fir dieses
Verfahren lieferte NRW.URBAN den Input aus den letztjahrigen Perspektivenwerkstatten und arbeitete
in der Vorbereitungsphase an der Konzeptionierung des Verfahrens mit. In den 4 Werkstattrunden
wirkten Vertreterinnen von NRW.URBAN als teilnehmende Beobachter mit. Die Ergebnisse der
Birgerbeteiligung wurden dem erarbeiteten Grobkonzept gegeniibergestellt. Als Ergebnis dieses
Teilprozesses kann festgehalten werden, dass die formulierten Wiinsche und Anregungen aus der
Gutersloher Burgerschaft Uberwiegend mit dem in der Perspektivenwerkstatt erarbeiteten Zielkonzept
konform gehen. Vereinzelt gedul3erte Wiinsche nach Wohnraum widersprechen den Zielen der

Gutersloher Stadtentwicklungsplanung und kénnen entsprechend nicht bericksichtigt werden.

Weiteres Vorgehen
Der im November 2012 vom britischen Befehlshaber der BFG, Generalmajor Paul Henderson, in
Aussicht gestellte mogliche Teilabzug einzelner Einheiten erhdht den Handlungsdruck, aber auch das
Chancenpotential fur die Stadt Gutersloh. Diese neue Entwicklung ist zum Anlass zu nehmen, das
erarbeitete Grobkonzept bruchlos weiter zu bearbeiten und zeitlich gestaffelte Umsetzungsabschnitte
zu definieren.
Fur das kommende Jahr ergeben sich dabei die folgenden Aufgaben:
e Klarung eines moglichen Branchen- und Marktprofils eines regionalen Gewerbe- bzw.
Industriegebiets;
e Klarung der Rahmenbedingungen eines britischen Teilabzugs und Konsequenzen fir die
Aufgabe von Teilflachen;
e Prifung von Lésungen einer siedlungs- und landschaftsvertraglichen Verkehrserschlie3ung;
e Erstuntersuchungen von auf dem Gelande lebenden Arten von Flora und Fauna;
e Abschatzung der Vertraglichkeit insbesondere von Windkraft- und Photovoltaikanlagen mit
den Belangen des Artenschutzes;

e Profilierung eines méglichen Freizeit- und Erholungsareals.

Zur Sicherung der Entscheidungs- und Steuerungsfahigkeit der Stadt Gitersloh wird ein
Prozessmanagement erforderlich, das die Abstimmungs- und Entscheidungsvorgéange transparent
gestaltet, die Zielverfolgung tberprift und den Informationsfluss nach innen und auf3en sichert.
Zu den Aufgaben des Prozessmanagements gehoren:
e die Abstimmung der Konzepte und Planungen mit der Regional- und Landesplanung;
e erste Schritte einer auf regionale Zusammenarbeit gestitzten Gewerbeflachenentwicklung;
e die Einrichtung einer Projektgruppe Stadt — Eigentiimer (ggf. unter Hinzuziehung der BFG)
u.a. mit der Aufgabe, eine Kooperationsvereinbarung abzuschlieRRen;
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die Einrichtung von Fachgruppen z.B fir. ,Altlasten”, ,Regenerative Energien” oder ,Natur und
Landschaft®, um die komplexen Entscheidung-, Abstimmungs- und Informationsstrukturen
operationalisiert in die Projektstruktur zu integrieren;

Begleitung der Verhandlung zwischen der Stadt Giitersloh und BImA Uber die Inhalte einer
Konverrionsvereinbarung. Ziel einer Konversionsvereinbarung ist es, die stadtebaulichen und
strukturpolitischen Vorstellungen der Kommune sowie die Verwertungsinteressen der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) in Einklang zu bringen und die Verteilung von
Kosten der Entwicklung festzulegen. Weiterhin sollten zentrale ,Spielregeln® fixiert werden, die

den notwendigen Abstimmungsprozess einvernehmlich festlegen.

Ein zeitlich gestaffelter, moglicherweise auch kurzfristig anstehender Abzug von Teilen der BFG macht

es erforderlich, die Konsequernzen auf Freiziige von militarisch belegtem Wohnraum und die

madglichen Auswirkungen auf den Gutersloher Wohnungsmarkt zu untersuchen.

Im ersten Schritt sollten fir das kommende Jahr Untersuchungen des von den BFG belegten

Wohnungsbestandes vorgenommen werden.

Relevante Fragestellungen dazu sind:

Anzahl, Lage, Zuschnitt und Baujahr der Wohneinheiten,

Eigentumsverhaltnisse;

Erstbewertung des Zustands der Gebaude (Modernisierungsgrad, Ausstattung), insbesondere
auch unter energetischen Gesichtspunkten,

Qualitat des Wohnumfeldes, stadtebauliche Einordnung und raumliche Integration in
infrastrukturelle Geflige der Stadt,

denkmalpflegerische Aspekte.
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2 AUFTRAG
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2. AUFTRAG

Inhalte des Auftrags an NRW.URBAN GmbH & Co. KG

Um die Untstlitzung des Konversionsprozess seitens des Landes weiterzufiihren, hat das Ministerium
far Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr (MBWSV) des Landes Nordrhein-Westfalen
NRW.URBAN im Sommer 2012 beauftragt, auf der Grundlage der Ergebnisse aus den
Perspektivenwerkstatten 2011 eine raumlichen Grobstruktur fur das Flugplatzgelande zu entwickeln.
Waéhrend zu dem Standort der Nachrichtenkaserne im Rahmen des Werkstattverfahrens die
grundsétzliche Eignung fir eine integrierte innerstadtischen Entwicklung festgestellt wurde, besteht fur
das Flugplatzgelande noch erheblicher Klarungsbedarf Giber rechtliche, funktionale und strukturelle

Rahmenbedingungen der zivilen Nachnutzung.

Zur Profilbildung des Standortes und zur Vorbereitung einer zivilen Nachnutzung wurden folgende

Bausteine bearbeitet:

Rahmenbedingungen der Konversion
e Ermittlung von Einzelheiten der R&umung des Areals durch die Briten,
e Verfahren der militarischen Entwidmung und Prifung der Zwischennutzungsoptionen,
e Einschatzung der gewerblichen Entwicklungspotentiale in Nachbarschaft des Flugplatzes,

e Erhebung des Gebaudebestandes, Nutzung und Zustand, Kartierung der Bestande.

Ersteinschatzung Freiraum und Naturschutz
Das Gelande weist eine Vielzahl 6kologisch hochwertiger Strukturen auf. Um die bereits bekannten
Informationen von Fachbehdrden zu verdichten und zu bewerten sind weitere Arbeitschritte
notwendig:

e Sichtung und Analyse der zur Verfligung stehenden Bestandsunterlagen, értliche

Inaugenscheinnahme der Bereiche Griin und Landschatft,

e Expertengesprache.

Das Ergebnis beinhaltet eine Ersteinschatzung hinsichtlich der Aspekte Freiraumentwicklung,

Biotopverbund und Artenschutz.

Qualifizierung von Nutzungsvorstellungen
Die Ergebnisse und Zielvorstellungen aus den Perspektivenwerkstatten wurden im Hinblick auf eine
Differenzierung und Konkretisierung von Nutzungsarten und gegenseitiger Vertraglichkeiten hin

untersucht.

Konkretisierung moglicher Nutzungseinschréankungen
Bei einem Projekt dieser GroRenordnung sind Konsequenzen fir die raumlichen und funktionalen

Strukturen der Region zu erwarten. Eine erste Abstimmung der entwickelten Grobstruktur auf Landes-
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und Regionalebene und der gewerblichen Entwicklungsabsicht mit den Nachbarkommunen erfolgte
daher in Form von Expertengesprachen und eines Behdrdentermins zu den Flugrechten unter
Beteiligung der Stadt, der Regionalplanungsbehérde, der Luftverkehrsaufsichtsbehérde, des MBWSV

NRW, der britischen Streitkréafte und der Wehrbereichsverwaltung.

Entwicklung einer raumlichen Grobstruktur

Auf der Grundlage der in den Perspektivenwerkstatten erarbeiteten Nutzungskorridoren und der
durchgefiihrten Bestandserfassung und -einschatzung wurde eine rdaumliche Grobstruktur erarbeitet.
Dabei ist eine Aufteilung und Abgrenzung des Areals hinsichtlich der Differenzierung von
Siedlungsbereichen und Freiraum/Natur vorgenommen, nach Nutzungselementen differenziert und
Nutzungszonen dargestellt worden. Zur schrittweisen Entwicklung wurden Vorschlége zur Bildung

eigenstandiger Teilabschnitte formuliert.

Mitwirkung bei der Blrgerbeteiligung

Die Stadt Gutersloh hat parallel zur Erarbeitung der Grobstruktur ein Birgerbeteiligungsverfahren
durch das Fachbiro Baumgart und Partner, Bremen durchfuhren lassen. NRW.URBAN wirkte in der
Vorbereitungsphase an der inhaltlichen Konzeptionierung des Verfahrens mit und war wahrend der
Veranstaltung teilnehmender Beobachter. Die Ergebnisse der Birgerbeteiligung wurden dem

erarbeiteten Grobkonzept gegentbergestellt (s. Abschnitt 10).
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3 RAHMENBEDINGUNGEN DER KONVERSION DES
FLUGPLATZGELANDES
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3. RAHMENBEDINGUNGEN DER KONVERSION DES
FLUGPLATZGELANDES
3.1 STADT GUTERSLOH

Die Stadt Gutersloh ist dem Kreis Gutersloh mit 13 Gemeinden und insgesamt rd. 355.000
Einwohnern im Regierungsbezirk Detmold zugeordnet. Das Mittelzentrum ist mit rd. 95.000
Einwohnern, gefolgt von Rheda-Wiedenbriick (rd. 46.000 Einwohner) die einwohnerreichste Stadt im
eher landlich gepragten und flachenmaRig groRen Kreis und gehdrt zu den grofl3en kreisangehdrigen
Stadten in Nordrhein-Westfalen .

Nieder
sachsen Borgholz-
hausen

Werther

Halle

Steinhagen

Harsewinkel

Gutersloh SchloR Holte-

Stukenbrock

Herzebrock-
Clarholz

Rietberg

Abbildung: Kreis Gutersloh

Das Kreisgebiet grenzt an das Oberzentrum Bielefeld, an die Kreise Herford, Lippe, Paderborn,
Soest, Warendorf sowie den Landkreis Osnabriick an.

Gutersloh ist Teil des Wirtschaftsraum Ostwestfalen-Lippe und gilt als einer der wirtschaftsstarken
Standorte Nordrhein-Westfalens. Pro Einwohner werden im Durchschnitt 805,50 € gemeindliche
Steuern eingenommen - ein Wert, der - bezogen auf die Bundesrepublik - im oberen Drittel liegt. Die
Arbeitslosenquote betrug im Oktober 2011 4,2 % und lag damit deutlich unter dem nordrhein-

westfalischen Landesdurchschnitt von 7,6 %.

Gutersloh ist eine Pendlerstadt mit einem deutlichen Einpendleriiberschuss. Dieses stitzt sich auf die

groRen bekannten Konzerne Miele und Bertelsmann, aber auch auf zahlreiche mittelstandische
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Betriebe im verarbeitenden und Dienstleistungsgewerbe. Starke Ein- und Auspendlerbewegungen mit
den umliegenden Gemeinden und dem Oberzentrum Bielefeld machen die Verpflechtungen deutlich.

Die Bevolkerungsentwicklung des Kreises Gitersloh und der Stadt Gutersloh wird nach den
vorliegenden Prognosen (z.B. Bertelsmannstiftung) positiver verlaufen als im restlichen Nordrhein-
Westfalen: bis 2025 ist mit einem Bevoélkerungswachstum um 0,1 bis 0,4 % zu rechnen. Der
demografische Alterungsprozess geht jedoch auch an Gutersloh nicht vorbei: Giiterslohs geringes

Wachstum wird lediglich durch Zuziige begriindet.

Uberregional angebunden ist die Stadt Giitersloh iiber die Bundesautobahn A2 sowie mittelbar tiber
die A33 (nach Netzschluf3 der A 33 zukinftig auch an die A 30) und das Schienenverkehrsnetz mit der
IC-Verbindung der Kdln-Mindener-Eisenbahnlinie. Damit ist eine Vernetzung mit den Zentren
Paderborn, Osnabriick und Herford im regionalem Umfeld sowie mit dem Ruhrgebiet und der
Regionen Hannover und Berlin gewahrleistet.

B 64

Anschlufistelle
Gltersloh

nschiufistelle
Rheda-Wiedenbriick

Abbildung: Verkehrsanbindung

Die Siedlungsstruktur der Stadt Gitersloh stellt sich als kompakter Siedlungskoérper mit der
verdichteten Innenstadt dar, die von landwirtschaftlich gepragten Flachen umgeben ist. Etwa ein
Drittel des Stadtgebietes besteht aus Siedlungsflache. Die Siedlungsentwicklung orientierte sich in

den letzten Jahren im Wesentlichen auf den dstlichen und stdoéstlichen Teil des Stadtgebietes.
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3.2 FLUGPLATZ

Der Flugplatz der Princess Royal Barracks befindet sich am landlich gepégten westlichen Rand des

Stadtgebietes und grenzt an die Gemeinden Harsewinkel und Herzebrock-Clarholz.
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Abbildung: Lage Flugplatz

Das Gelande des Flugplatzes umfasst eine Flache von ca. 340 ha und nimmt damit etwa 3% des
Stadtgebietes ein.

Er wird durch die nérdlich verlaufende Marienfelder Straf3e (B513) erschlossen und erstreckt sich bis
zur Ems. Mit dem Schienenstrang der TWE-Stecke verfugt das Gelande Uber einen Gleisanschluss,
der allerdings nicht mehr genutzt wird.

Die rdumliche Lage des Flugplatzgelandes bedingt, dass dieser im Siedlungsgefiige der Stadt
Gutersloh kaum wahrnehmbar ist, wodurch der planungsrechtliche Tatbestand des Aul3enbereichs
nach § 35 BauGB begriindet ist. Seine isolierte Lage ist durch die militérische Flugbetriebsnutzung

und den damit einzuhaltenden Larmschutzzonen und Bebauungsbeschrankungen bedingt.

Der Flugplatz wurde 1937 fir die deutsche Luftwaffe errichtet und ging nach 1945 in amerikanische,

spater in britische Nutzung Uber. Seit der R&umung des Gelandes durch die Royal Air Force 1993 wird
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der Flugplatz von der British Army als Kasernenstandort zu Logistikzwecken genutzt. Militarischer
Flugbetrieb mit Flugzeugen findet seither nicht mehr statt, da die British Army nur tber
Hubschraubereinheiten verflgt.

3.3 LANDESPLANUNG

Im Landesentwicklungsplan (LEP) "Schutz vor Fluglarm" wird das Plangebiet als Militar- und
Zivilflugplatz dargestellt. Damit ergibt sich die landesplanerische Notwendigkeit, weiterhin den Schutz
der Bevolkerung vor Fluglarm durch Planungsbeschrankungen zu sichern Aus diesem Grund sind
Larmschutzzonen im LEP erforderlich, die in der Regional- und Bauleitplanung zu bericksichtigen
sind. Wahrend die Larmschutzzone A grof3tenteils auf dem Fluplatzgelande selbst liegt, gehen die
Larmschutzzonen B und C dartber hinaus.

Der Flugplatz ist seit ca. 10 Jahren nicht mehr im NATO-Inventar enthalten. Im Luftverkehrskonzept
des Landes NRW ist der Flugplatz nicht als eigenstandiger Bestandteil, sondern nur nachrichtlich, weil
militérisch genutzt, dargestellt. Aus Sicht des Landes, so war im Behérdentermin am 22.11.2012 zu
erfahren, ergibt sich kein Nachnutzungsinteresse am Flugplatz in Gutersloh. Sowohl der LEP als auch
das Luftverkehrskonzept sollen zeitnah fortgeschrieben werden.

3.4 REGIONALPLANUNG

Im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, von 2004 ist der Flugplatz Giitersloh als
"Flughafen/-platz fur den zivilen Luftverkehr" und als "Militarflughafen" dargestellt. Der westliche an die
Ems grenzende Teilbereich ist als "Uberschwemmungsbereich" gekennzeichnet. Entlang der Ems
grenzt der Flugplatz an einen "Bereich zum Schutz der Natur". Sidlich der Ems schlief3t sich
gro3raumig die Freiraumfunktion "Gewasser- und Grundwasserschutz" an. Desweiteren befinden sich
im Umfeld des Flugplatz "Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche", die grétenteils tberlagert sind
mit der Freiraumfunktion "Schutz der Landschaft und der landschaftorientierten Erholung".

Bei der Fortschreibung des Regionalplans soll die regionale Bedeutung der Konversion des Flugplatz
mit Bezugnahme auf den ebenfalls in Bearbeitung befindlichen Landesentwicklungsplan 2025 ihren

Niederschlag finden.

35 FNP

Der FNP der Stadt Gutersloh stellt das Flugplatzgeléande als "Sonderbauflache" mit der
Zweckbestimmung " Kaserne" und "Flugplatz" dar. Die ndrdlich der Marienfelder StralRe liegende
Siedlung an der Zeppelin-/Parsevalstral3e ist in die Darstellung der Sonderbauflache miteinbezogen.
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Die Sonderbauflachen grenzen an Flachen fir die Landwirtschaft; an der Ems und weiteren
Bachlaufen in der Umgebung ist dies tUberlagert mit der Darstellung fir Bachniederungen. Entlang der
Ems ist weiterhin ein Uberschwemmungsgebiet dargestellt. Die Bauschutzbereiche und ein

Naturdenkmal (Dunenhtigel) stidéstlich des Flugplatzgelandes sind nachrichtlich ilbernommen.

3.6 RAUMUNG DES FLUGPLATZGELANDES DURCH DIE BRITEN

Seit der britische Premierminister Cameron im Oktober 2010 verkiindet hatte, die Halfte des in
Deutschland stationierten Personals bis 2015 und den Rest bis 2020 abzuziehen, hat es erstmals im
Juli 2012 erste konkrete Aussagen auch zu dem Standort Gitersloh gegeben. Danach wird das 1st
und 2nd Logistic Support Regiment Gutersloh im April 2015 bzw. im Oktober 2014 verlassen.
Zusétzlich wird das 1.Regiment Army Air Corps im Oktober 2015 abgezogen. Darliber hinaus konnte
noch nicht gesagt werden, wann die einzelnen Einheiten Deutschland verlassen werden. Zu Beginn
des Jahres 2013 soll das Heer eine Stationierungsschatzung abschlie3en, so dass dann weitere
Einzelheiten bekannt werden kénnten. Das angestrebte Ziel fir den Abzug der britischen Truppen
bleibt unverandert das Jahr 2020, wobei die Geschwindigkeit des Truppenabzugs von der
Verflgbarkeit geeigneter Immobilien in GroRRbritannien abhangt.

Im November 2012 hat Generalmajor Henderson (BFG) sowohl gegentber Ministerprasidentin Frau
Kraft als auch gegentber Frau Birgermeisterin Unger erklart, dass die BFG zwecks Unterstiitzung der
in OWL betroffenen Kommunen Flexibilitat zeigen wolle und ggf. bereit sei, Teilareale freizugeben.
Dieser Gesichtspunkt wurde daher bei der Erarbeitung des Grobkonzeptes bzw. bei der raumlichen
Bauabschnittsbildung berlcksichtigt. D.h., dass die Briten jetzt noch keine Angaben Uber die von
ihnen friihzeitiger zu ertibrigenden Flachen machen kénnen, die Bauabschnittsbildung aber die

sinnvollen Teilabschnitte daflir auf dem Flugplatzgelande definiert.

3.7 ENTWIDMUNG DES FLUGPLATZGELANDES ALS MILITARISCHER UND
ZIVILER FLUGHAFEN

Der 1937 fir die deutsche Luftwaffe errichtete Flugplatz ging nach dem 2. Weltkrieg zunachst in
amerikanische, spater in britische Nutzung Uber. Seit Aufgabe der Nutzung durch die Royal Air Force
1993 und des Status als ,sleeping airbase” der NATO 2004 wird der Flugplatz von den Briten nur noch
fur Hubschrauberfliige militarisch benutzt.

Um die gegenwartige Rechts- und Vertragslage sowie die Rahmenbedingungen fir die Aufgabe bzw.
Weiternutzung des Flugplatzes sowohl fir den militérischen als auch den zivilen Luftverkehr im
Rahmen unseres Auftrages soweit wie mdglich zu kléaren, hat am 22.11.2012 ein Behdrdentermin mit
Vertretern der BFG, der Bundeswehr, des MBWSV, der Bezirksregierungen Minster und Detmold,
des Kreises Giitersloh, der Flughafengesellschaft, der Stadt Gitersloh mit Gesprachsleitung durch
NRW.URBAN stattgefunden.
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Von 1993 bis 2003 wurde durch die Flughafen Gitersloh GmbH, deren Gesellschafter die
Kreisgemeinden und die regionale Wirtschaft sind, der Flugplatz fiir zivilen Geschéftsreiseverkehr
mitbenutzt. Diese Nutzung beruhte einerseits auf einem Vertrag mit der BFG bzw. der Bundeswehr
und andererseits auf einer offentlich rechtlichen Genehmigung der Bezirksregierung Munster als ziviler
Luftfahrtbehérde. Wahrend der Vertrag von den Briten gekiindigt wurde, weil die Aufrechterhaltung
bzw. Ertlichtigung der flr den Flugbetrieb notwendigen organisatorischen und technischen
Infrastruktur ab 2003 nicht mehr gewahrleistet wurde, besteht die 6ffentlich rechtliche Genehmigung

fort, da sie als eigenstandiger Verwaltungsakt keine auflésende Wirkung hat.

Diese Genehmigung beinhaltet, dass Flugzeuge mit einem Gewicht von max. 20 Tonnen zugelassen
sind. Die Betriebszeit ist auf Montag bis Freitag 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr beschréankt. Aul3erdem dirfen

maximal 3.500 Flugbewegungen pro Jahr durchgefihrt werden.

Da die Mdéglichkeit der Mitbenutzung des militarischen Flugplatzes Voraussetzung fir die

Erteilung der zivilen Genehmigung war, endet diese bei Aufgabe der militarischen Nutzung.

Die Bundeswehr hat erklart, dass sie nach jetzigem Kenntnisstand kein eigenes Interesse hat, den
Flugplatz nach Abzug der Briten weiter zu nutzen. Daher musste die Flughafengesellschaft ein neues
Genehmigungsverfahren nach LuftVG starten. Diese hat in dem eingangs erwahnten Termin erklart,
darauf hinwirken zu wollen, den Flugplatz auch im kiinftigen, zur Zeit in der Uberarbeitung befindlichen

Luftverkehrskonzept des Landes NRW zu erhalten und diese Option nicht ohne Not aufzugeben.

Da die Klarstellung des rechtlichen Status des Flugplatzes aber zu dem Ergebnis kommt, dass eine
eigenstandige Genehmigungssituation fur einen zivilen Flugplatz Gutersloh nicht existiert und der Rat
der Stadt Gitersloh in einem einstimmigen Beschluss aus Marz 2012 eine weitere zivile Nutzung
abgelehnt hat und dariiber hinaus keine neuen Flughafenprojekte in der zu Uiberarbeitenden
Luftverkehrskonzeption vorgesehen sind, wird fur die Erstellung des Grobkonzeptes von einer
endgultigen Einstellung des Flughafenbetriebes in Glitersloh spatestens 2020 ausgegangen.

Fur die Nutzung des Flughafens fir Hubschrauberfliige durch die BFG ist die Aufrechterhaltung der
bestehenden Bauschutzbereiche nicht notwendig. Allerdings bleiben nach Aussage der
Wehrbereichsverwaltung West alle Schutzbereiche bestehen, solange der militarische Flugplatzstatus

nicht aufgehoben ist.

Zur Herstellung einer moglichst frihzeitigen Planungssicherheit fir eine Konversionslésung ist daher
zunachst zu klaren, ob die getatigten Erklarungen der britischen Regierung bzw. der BFG die BIMA
als Eigentimer in den Stand versetzen, beim Bundesverteidigungsministerium einen Antrag auf
militéarische Entwidmung zu stellen. Anfang 2013 soll eine Verstandigung mit der BIMA Uber ein
sinnvolles Vorgehen bei der frihzeitigen militdrischen Entwidmung angestrebt werden. Beim Flugplatz
Gutersloh geht es vor allem darum, die Bauschutzbereiche mdglichst friihzeitig aufzuheben. Im
Rahmen der im néchsten Kapitel vorgenommenen Bewertung der gewerblichen

Nutzungsmoglichkeiten der Nachbarflachen des Flugplatzes im Hinblick auf eine kurz- bis mittelfristige
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Gewerbeentwicklung wurden die Bauschutzbereiche in ihrer derzeitigen Gultigkeit berlcksichtigt, bei
der Erarbeitung des Grobkonzepts hingegen nicht mehr.

3.8 FORMELLES VERFAHREN DER ENTWIDMUNG UND RECHTLICHE
ASPEKTE DER ZWISCHENNUTZUNG

Nach Ankindigung der alliierten Streitkréfte (hier: der Briten), die Liegenschaft aufzugeben, prift
zunéchst der Bund, ob weitere vertragliche Verpflichtungen der NATO gegenlber bestehen und / oder
eine militarische Folgenutzung infrage kommt. Diese Prifung wird i.d.R. durch eine Anfrage der
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) in Gang gesetzt. Ist dies nicht der Fall, geht nach
Aufgabeerklarung durch das Bundesverteidigungsministerium die Flache in Bundesvermogen lber.
Die Landes- und Kommunalbehdrden sind friihzeitig Uber die Freigabe zu informieren. Die BImA, die
die Liegenschaften verwaltet, pruft dann, ob Rickerwerbsanspriiche friherer Eigentiimer bestehen.
Bei Verneinung und nach erfolgter RAumung der Liegenschaft kann die Flache entwidmet werden.
Nach Entwidmung geht die Planungshoheit wieder vollumfénglich auf die Kommune tber. Die
planungsrechtlichen Verfahren kdnnen bereits vor Endwidmung beginnen, die rechtskraftige Planreife
im Sinne des § 33 BauGB sowie bindende Ratsbeschlusse fur einen Bebauungsplan kénnen erst
nach Entwidmung eintreten bzw. gefasst werden. Das Eigentum an der Liegenschaft geht jedoch nicht
auf die Kommune uber, sondern sie verbleibt im Eigentum des Bundes, unter der Verwaltung durch
die BImA. Gem. § 63 Abs. 3 der Bundeshaushaltsordnung darf die BImA Liegenschaften nur zum
vollen Wert verauf3ern. Der volle Wert entspricht dem Verkehrs- bzw. Marktwert. Die Wertfindung zieht
sich durch den gesamten Planungsprozess. Die Planungsvorstellungen der Kommune, formal gestitzt
auf ihre Planungshoheit einerseits sowie die wirtschaftlichen Eigentiimerinteressen der BImA
andererseits, stehen sich moglicherweise kontrar gegeniber.

Trotz vermeintlich gegensatzlicher Interessen sollten beide Parteien versuchen, ein fir beide Seiten
tragbares Nutzungskonzept auf den Weg zu bringen. Dies ist am ehesten umzusetzen — wie bereits
beschrieben — durch eine Konversionsvereinbarung und der Einrichtung eines Lenkungskreises bzw.

einer Projektgruppe mit gleichrangiger Besetzung und Entscheidungskompetenz.
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Schema Entwidmung militarisch genutzter Liegenschaften:

Liegenschalten

der verblndeten 1
Streitkrifte NATOQ-Liegenschalten
‘ Eigentimer: BMF ‘ ‘ Eigentiimer; BMVg ‘
‘ Riickgabeankiindigung ‘

‘ Freigabeerklarung gegeniiber dem BMYg ‘

‘ Freigabeverfahren ‘

Beendigung des Uberlassungsvertrages Ubernahme durch die

Bundesvermégensverwaltung Standortverwaltung

‘ Priifung eines militarischen Anschlussbedarfs

ja nein
‘ Ubergabe an militérische ‘ Zufiihrung bundeseigener
MNutzer Liegenschaftenin das allgemeine

Grundvermégen des Bundes
{Bundesvermdégensverwaltung)

‘ Priifung von Riickerwerbsanspriichen

Dritter
ja nein
. Priifung des zivilen
Aswliklung ges Anschlussbedarfsdes
iickerwerbs Bundes
ja nein
Wirtschaflliche
Ubergabe an Verwertung (Verkauf,
MNutzer Bund Verpachtung)
Wertermittlung

Vorrangige Interessen:
- Land
- Kommunen {oder von ihnen benannte Dritte)

sonstige Interessenten
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3.9 RECHTLICHE ASPEKTE DER ZWISCHENNUTZUNG

Die Konversion ehemaliger militérischer Areale zu zivilen Zwecken ist in der Regel gepréagt durch
lange Entwicklungszeiten. Komplexe Prozesse der Verstandigung tiber Nutzungsziele, Sanierungs-
und Abrissverfahren, Planungsrecht und wirtschaftliche Perspektiven machen temporéare
Zwischennutzungen vor allem dann attraktiv, wenn lang andauernde Leerstande drohen. Fur die
Eigentumerin BImA sind Zwischennutzungen aus wirtschaftlicher Sicht sehr interessant; fur
Kommunen sind sie ein Instrument zur Vermeidung von Vandalismus und drohendem Imageverlust
ganzer Quatrtiere, fir einzelne Betriebe kdnnen sie eine glnstige Unterbringung bedeuten.
Grundsatzlich besteht bei einer zivilen Zwischennutzung von militéarisch gewidmeten Flachen oder
Gebauden ein kommunaler Handlungsbedarf. Die nach § 37 BauGB von den Vorschriften des BauGB
befreiten Flachen (,bauliche Malinahmen des Bundes und der Lander®) missen ihrer
Zweckbestimmung entsprechend genutzt werden, in diesem Fall militérisch. Eine zivile
Zwischennutzung muss durch eine Genehmigung der Nutzungsénderung von der Kommune legalisiert
werden. Dies ist auch der Fall, wenn die Art der zivilen Nutzung der militérischen Nutzung sehr &hnlich
ist, wie z.B. bei der Nachnutzung eines Kleiderdepots durch eine Spedition.

Aktuell wie auch in der Vergangenheit gibt es immer wieder Félle, in denen die militarischen
Standortverwaltungen oder die Eigentimerin BImA zivile Nutzungen zuliel3, ohne eine
Nutzungsanderungsgenehmigung einzuholen. Abgesehen davon, dass die Eigentiimerin verpflichtet
ist, Grundstticke und Gebaude, die nach dem § 37 BauGB zweckbestimmt sind, nur fur solche
Zwecke zu Uberlassen, entsteht durch diesen Vorgang kein Bestandsschutz, der nach Beendigung
der militéarischen Nutzung andauert. Auch wenn die Kommune Kenntnis von der nicht genehmigten
Nutzungsanderung hatte und diese nicht genehmigte Nutzung tber einen langeren Zeitraum
andauerte, entsteht dadurch kein Anspruch des Eigentiimers auf nachtragliche Genehmigung im
Sinne eines Bestandsschutzes. Dieser sogenannte aktive Bestandsschutz ist seit den Urteilen des
BVerwG, Urteil vom 12. 3. 1998 - 4 C 10-97 (Schleswig) in NJW 1998, 3136 und BVerwG, Urteil vom
27. 8. 1998 - 4 C 5-98 (Miinchen) in NVwZ 1999, 523 nicht mehr existent.

Auszlge:

"Aul3erhalb der gesetzlichen Regelungen gibt es keinen Anspruch auf Zulassung eines Vorhabens
aus eigentumsrechtlichem Bestandsschutz..."

" Erfullt die bauliche Erweiterung und teilweise Anderung der Nutzung einer Anlage ... den
Vorhabenbegriff des § 29 BauGB, so darf die erforderliche Baugenehmigung nur erteilt werden, wenn
alle tatbestandlichen Voraussetzungen des § 34 | oder 1l BauGB erfullt sind. Fur eine - erleichterte -
Zulassigkeit des Vorhabens unter dem Gesichtspunkt des Bestandsschutzes ist kein Raum."

Die Kommune ist bei der Verhinderung von unerwiinschten zivilen Zwischennutzungen auf
Militarflachen, die bereits von den Streitkraften geraumt sind oder deren SchlieRung bekannt ist, auf
der sicheren Seite, wenn sie friihzeitig ein Bebauungsplanverfahren in Gang setzt. Die dabei in Gang

gesetzten Verfahrensvorschriften zur Zulassigkeit von Vorhaben gem. § 29 BauGB erlauben es,
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Zwischennutzungen oder vorzeitig vorgenommene Nutzungsvorhaben im Sinne der kiinftigen

Festsetzungen zu genehmigen.

In einzelnen Fallen haben Kommunen Nutzungsanderungen genehmigt, ohne dass sich ein

Bebauungsplan in Aufstellung befindet und ohne Vorstellungen tber tragfahige Ziele einer zivilen

Nachnutzung formuliert zu haben. Diese genehmigten Nutzungsédnderungen begriinden nach Ansicht

des Eigentiimers BImA und auch der Nutzer einen Bestandsschutz, der nach Ende der militarischen

Nutzung anhalt.

Eine Zwischennutzung kann durch einen B-Plan abgesichert werden, vorausgesetzt die Kommune hat

genaue Vorstellungen Uber die angestrebte Folgenutzung. Gemal3 § 9 BauGB (2) kann die Kommune

im Bebauungsplan in besonderen Féllen festsetzen, dass eine bestimmte Zwischennutzung fur einen

bestimmten Zeitraum zul&ssig ist oder bis zum Eintritt eines bestimmten Umstands. Dies kann z.B. die

endgultige RAumung eines Militarareals sein oder der Verkauf des Areals durch die BImA an einen

zivilen Kaufer.

1.

Nach § 9 Il BauGB kann im Bebauungsplan in ,besonderen Fallen“ eine Zwischennutzung
festgesetzt werden. Ein solcher besonderer Fall kann sich nur aus der besonderen
stadtebaulichen Situation ergeben. Ob ein besonderer Fall gegeben ist, hangt davon ab, ob in
Anbetracht einer besonderen stadtebaulichen Ausgangssituation das Erfordernis einer zeitlich
gestaffelten stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung i.S.v. § 1 lll BauGB bejaht werden
kann (OVG Minster BeckRS 2011, 53676). Nach dem OVG soll daher die jeweilige Aufgabe
der planerischen Ordnung der Bodennutzung besser mit einer Befristung oder Bedingung
zu l6sen sein als mit einer Festsetzung ohne eine solche Einschrénkung.

Dazu kommt, dass die Begrenzung von Baurechten aus verfassungsrechtlicher Sicht im
Hinblick auf die Baufreiheit nicht unproblematisch ist. Denn grundsatzlich muss sich der
Planbetroffene auf die planerischen Ausweisungen zumindest flr einen begrenzten Zeitraum
verlassen konnen. Der Bestandsschutz sichert dem Eigentimer das durch die
Eigentumsausiibung Geschaffene und verleiht einem rechtmaflig begriindeten Bestand
Durchsetzungskraft gegeniiber neuen entgegenstehenden rechtlichen Anforderungen. Der
Bestandsschutz ist allerdings auf den genehmigten Bestand, also das legal errichtete
Bauvorhaben beschrankt und endet bei Zerstérung oder erheblicher Anderung der baulichen
Nutzung oder bei der Aufnahme einer andersartigen Nutzung, wenn diese erkennbar nicht nur
voribergehend ausgelibt werden soll (BVerwG NvVwZ 1989, 667). Wenn die BImA als
Eigentumerin also fur die voribergehend geéanderte Nutzung Aufwendungen — z.B. Stellplatze
errichtet — tatigt, kdnnte sich daraus maglicherweise tatsachlich ein Bestandsschutz fur diese
Aufwendungen ergeben, der auch hinsichtlich der Folgenutzung Wirkung hat. Insofern wére
die Argumentation der BImA, einmal genehmigte Nutzungsanderungen hatten

Bestandsschutz, nachvollziehbar.


http://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauGB&p=1

GUTERSLOH FLUGPLATZ
Bestandserfassung und -einschatzung, Definition einer Grobstruktur

3.10 RECHTLICHE SONDERASPEKTE DES ,,MILITARISCHEN WOHNENS*

Die BImA beruft sich darauf, dass zivile Folgenutzungen aufgrund Bestandsschutzes ohne die
Schaffung gemeindlichen Planungsrechtes und ohne Erteilung bauordnungsrechtlicher
Genehmigungen immer zul&ssig sei, stets vor dem Hintergrund, dass das ja den Wert der Objekte
steigert. Rechtsprechung gibt es dazu kaum. Relevant ist aber eine Entscheidung aus Bayern: Mit
Beschluss vom 7.12.2009, Az. 15 CS 09.2755 hélt der Bayerische VGH ein den Bestand schiitzendes
Vertrauen des Bundes in die zivile Nutzbarkeit militdrischer Wohnungen dann fir mdglich, wenn der
Bund im Rahmen eines formlichen Genehmigungsverfahrens im Wege der Ausnahmeregelung des §
37 BauGB bzw. der vergleichbaren zuvor geltenden 88 37 BBauG, 3 VOB ausschliel3lich Zwecken
der Landesverteidigung dienende militdrische Wohnungen rechtskraftig genehmigt hat. Soweit dem
entgegen fur NATO-Partner militarische Wohnungen ohne vorherige Genehmigung nach deutschem
Recht errichtet wurden, schliefl3t der Bay. VGH die Annahme von Bestandschutz aus. Bis Anfang 1998
war der Bau ohne deutsche Genehmigung die Regel, wahrend danach alle militarischen Wohnungen
auf der Grundlage von Genehmigungen des Bundes nach § 37 BauGB (im sog.

»Zustimmungsverfahren®) errichtet worden sind.

Ob die Entscheidung Bestand hat, kann derzeit nicht abschlieRend bewertet werden. Es handelt sich
dabei namlich um eine Entscheidung im vorlaufigen Rechtsschutz, d.h. das Gericht hat nur kursorisch
gepruft. Wirklich auseinandergesetzt hat es sich weder mit dem Thema Bestandsschutz noch mit der
Kompetenzverteilung zwischen Bund und Kommune. Der VGH geht zu Gunsten des Bundes vom
Vertrauenstatbestand des formellen Bestandsschutzes in einem Fall aus, in dem im Wege des oben
beschriebenen Zustimmungsverfahrens der Bund als Genehmigungsbehorde eine in dessen
Eigentum stehende militdrische Wohnungsanlage ausnahmsweise nach § 3 VOB (genehmigen
durfte und) genehmigte, weil sie der ,Landesverteidigung“ dient. Vergleichbares hatte nach den
Erwagungen des Bay. VGH fir Félle der Genehmigung von militdrischen Wohnungen nach den
Bestimmungen der §8 37 BBauG, 37 BauGB zu Zwecken der Landesverteidigung zu gelten. Nach
standiger Rechtsprechung dienen Wohnanlagen ausnahmsweise den Zwecken der
Landesverteidigung und unterliegen damit ausnahmsweise dem Zustimmungsverfahren der §§ 37
BauGB, 37 BbauG, 3 VOB, wenn, soweit und solange sie ausschlie3lich vom Militar der NATO-
Partner als Unterkiinfte flr Soldaten und das zivile Gefolge genutzt werden. Nur in diesen Féllen der
Landesverteidigung ist ausnahmsweise trotz der ansonsten umfassend durch Art. 28 Abs. 2 GG
geschitzten Planungshoheit der Gemeinde, Genehmigungskompetenz des fir Landesverteidigung
zustandigen Bundes begriindet. Die Frage ist aber natirlich ob ,militarisches” und ,ziviles® Wohnen

wirklich das Gleiche sind.

Wenn Uberhaupt Vertrauensschutz in Betracht kommt, dann ist auRerdem die Frage, wie weit der
gehen kann. Wenn der Bund ausnahmsweise flir Baugenehmigungen im Zustimmungsverfahren

zustandig ist — weil es um die Landesverteidigung geht — kann das rechtlich geschiitzte Vertrauen
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auch nur soweit reichen, wie er fur ihn als Eigentumer militarischer Wohnungen geht. Die
ausschlief3liche Planungshoheit liegt nach der Verfassung ansonsten bei den Gemeinden. Bei ziviler
Nutzung ist also ausweislich der Verfassung die Gemeinde zusténdig. Das kann kein

Bestandsschutzgrundsatz einfach aushebeln.

Vertragliche Sicherung der Entwicklung

Die BImA hat angekindigt, mit Konversionskommunen vermehrt stadtebauliche Vertrége
abzuschlie3en, in denen neben den Zielen der zivilen Nachnutzung auch die Modalitaten der
Entwicklung und Finanzierung geregelt werden. Den Kommunen ist anzuraten, diese Vertrage dazu
zu nutzen, die Rahmenbedingungen von Zwischennutzungen (Definition von Nutzungsarten, Art der
Gebrauchsiberlassung, Dauer und Endpunkt der Zwischennutzung) zu regeln. Eine derartige
vertragliche Absicherung ist vor allem dann sinnvoll, wenn noch kein Aufstellungsbeschluss fur einen
Bebauungsplan gefasst worden ist. Sie stellt Sicherheit flr die Zwischennutzer her, denen von Beginn
an prazise Rahmenbedingungen fur die Inanspruchnahme von Flachen und Gebauden benannt

werden konnen.

3.11 BEWERTUNG DER GEWERBLICHEN NUTZUNGSMOGLICHKEITEN DER
NACHBARFLACHEN

Im Rahmen des Werkstattgesprach "Neue Gewerbeflachen fur Gutersloh” im Juli 2012 wurde die
gewerblichen Entwicklungsperspektiven der Stadt Gutersloh im Zusammenhang der Konversion des
Flugplatzgelandes erortert. Dabei wurde die Auffassung der Regionalplanung deutlich, dass die
notwendige kurzfristig zu realisierende Gewerbeausweisung im Umfeld des Flugplatzes als Teil einer
integrierten Entwicklungslésung vorzunehmen ist.

Von der Stadt Gitersloh sind fir eine kurzfristige Gewerbeentwicklung, d.h. unter Beriicksichtigung
der militarischen Nutzung des Flugplatzgelandes unter Aufrechterhaltung des aktuellen
Flugplatzstatus, zwei Teilflachen sidlich der Marienfelder Straf3e im Anschlu3 an das

Flughafengelandes ermittelt worden, die sich im Eigentum der BImA befinden.
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Im Rahmen einer behdrdlichen Beteiligung wurde im April 2012 von der Wehrbereichsverwaltung

West, Disseldorf als zustandige Behoérde fur militarische Flugplatze deutlich gemacht, das einer

Gewerbeentwicklung auf den genannten Flachen aufgrund der sich derzeit rechtlich ergebenen

Baubeschrankungen nicht zugestimmt wird.

Eine Kurzbewertung diente zur Einschatzung der Eignung der beiden Teilflachen fur eine kurzfristige

Gewerbeflachenentwicklung:

Wegen der Bauschutzbereiche sind grof3e Teile der Flache, insbesondere der Teilflache 1
nicht bebaubar.

Die nicht bebaubare Teilflache 1 hat zwar einen unmittelbarer Anschluf? an die Marienfelder
Stral3e, die verbleibende Teilflache 2 jedoch nicht.

Eine flachenmaRige Einbeziehung in die zivile Nutzungskonzeption des Fluplatzgelandes ist
zwar moglich, da die Bereiche unmittelbar aneinander grenzen. Eine gewerbliche Entwicklung
der 6stlichen Randbereiche des Flughafengeléndes ist aber wegen der zu erwartenden
Okologischen Wertigkeit dieser Flachen nicht zu erwarten (s. Grobkonzept). Insofern kann
dieser Bereich nicht als integraler Bestandteil der Gesamtgewerbeentwicklung dienen.

Es besteht keine Anschlumadglichkeit an die TWE-Strecke.

Hofstellen liegen innerhalb der Flachen.

Naturdenkmal, bzw. geschitztes Biotop werden tangiert.

Es wird deutlich, dass die Flachen den formulierten Anspriichen fir die Gewerbeflachenentwicklung

nicht gentigen.
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4 AUSGANGSSITUATION
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4. AUSGANGSSITUATION

Mit dem Abzug der britischen Streitkrafte (British Forces Germany BFG) werden in Gitersloh bis
spatestens 2020 -so der heutige Kenntnisstand- die zwei britischen Militarstandorte aufgegeben. Das
Areal der Princess Royal Barracks (das Flugplatzgelande) an der Marienfelder Stra3e mit rund 340 ha
Flache und die Mansergh Barracks, die sogenannte Nachrichtenkaserne siddstlich der Innenstadt an
der Verler StralRe, die rd. 37 ha umfal3t, stellen die Stadt Gitersloh vor die Herausforderung einer
zivilen Nachnutzung. Dariiber hinaus werden rund 1.000 Wohnungen bis 2020 auf den kommunalen
Wohnungsmarkt gelangen, davon rd. 350 im Eigentum der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben -
BIMA - die auch Eigentumerin der militéarischen Flachen ist.

Die Zahl des militdrischen Personals, des Verwaltungspersonals und ihrer Angehdrigen betréagt etwa
6.000 Personen. Rd. 360 Zivilangestellte werden freigesetzt, was zusammengenommen einen
geschétzten Kaufkraftschwund von rd. 120 Mio. Euro jahrlich mit sich bringt.

Die dargestellten GréRenordnung machen deutlich, dass sich die Stadt Gutersloh durch die
Konversion verschiedensten planerischen und ordnungspolitischen Herausforderungen stellen muss,
aber auch erhebliches Entwicklungpotentional fur die Zukunft zur Verfligung steht. Daher ist
strategisches Handeln auf der Basis eines Zielkonzeptes erforderlich, das nicht nur die potentiellen
Entwicklungstendenzen der Stadt berlicksichtigt und die Ziele der vom Rat beschlossenen
Stadtentwicklungskonzepte einhdlt, sondern auch den regionalen Konsens in die Strategiefindung und

die Prozessabwicklung integriert.

4.1 PERSPEKTIVENWERKSTATTEN 2011

Das Land Nordrhein-Westfalen hat sich bereiterklart, den vom Abzug der Militars betroffenen
Kommunen planerische und prozesssteuernde Hilfestellung zukommen zu lassen. Auf der Basis eines
entsprechenden Angebotes erteilte das damals zustandige Ministerium (MWEBWY)) der
NRW.URBAN im Friihsommer 2011 einen Auftrag zur Durchfiihrung einer mehrteiligen
Perspektivenwerkstatt in enger Kooperation mit der Stadt Gitersloh.

Das moderierte Werkstattverfahren strebte als friihzeitige, integrative Verfahrensweise die Beteiligung
lokaler und regionaler Akteure mit dem Ziel einer méglichst weitgehenden Verstandigung an. Es
diente zur Bestimmung von Zielen und Prozessen fir die Nachnutzung der Militarstandorte in
Gutersloh.

Vor der Durchfiihrung der Werkstatten erfolgte die Auswertung stadtischer und regionaler Planungen,
Fachplanungen und Analysen, z. B. zu den Themenfelder Gewerbeflachenentwicklung und
Landschaftsentwicklung. Im Rahmen der Expertengesprache wurden Ziele und Absichten von
Akteuren des Prozesses also Behdrden, Verbanden und Interessentragern sondiert.
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Die Bearbeitung stutzte sich insbesondere auf Informationen durch die Gutersloher Stadtverwaltung
sowie externe Expertenstatements, vor allen Dingen zu den Themen:

e regionalplanerische Aspekte,

e Ver- und Entsorgungsstrukturen der Standorte,

e Gewerbeimmobilienmarkt Gitersloh,

e naturrdumliche Verflechtungen und Entwicklung

e regionalwirtschaftliche Entwicklungsaussichten.

Die erste Perspektivenwerkstatt fand unter Beteiligung von Vertretern der Fachverwaltung sowie
Vertretern des Rates der Stadt Gitersloh statt.

Hier wurden die regionalen Chancen und Probleme ziviler Nachnutzungen fiir die beiden Standorte,
erganzt durch die Erkenntnisse aus den Expertengesprachen, erarbeitet. Das Ergebnis der
kommunalen Werstatt wurde danach im Rahmen einer Regionalwerkstatt den Vertretern regionaler
Kdrperschaften und Verbanden zur Reflektion und Verdichtung zur Diskussion gestellt. In dieser
Werkstatt wurden die strategische Richtung der Konversion und die Prozesswege der verschiedenen

Zustandigkeitsebenen formuliert.

Ergebnisse der Perspektivenwerkstatten:

Einigkeit bei allen Mitwirkenden des Werkstattverfahrens bestand in der Bewertung des Areal der
Nachrichtenkaserne als innenstadtnahe Potentialflache, deren Umsetzung nicht mit der Gutersloher
Stadtentwicklungsplanung konkurriert. Sie stellt vielmehr eine Ergénzung innerstadtischer Strukturen
dar, fur die auch bei einer erst 2020 stattfindenden Konversion tragfahige Nachnutzungen umgesetzt

werden kdnnen.

Im Einzelnen wurden als Ziele der Umnutzung genannt:

e Erhaltung der markanten Raum- und Freiraumstruktur bei der zivilen Nachnutzung.

e Der Standort ist ein guter Wohnstandort, vorzugsweise fir verschiedene innovative
Wohnformen, fur neue Formen des Zusammenlebens und fir studentisches Wohnen.

e Das Areal soll ein neues Hochschulquartier werden mit Einrichtungen der Fach-Hochschule,
Instituten und nicht stérenden gewerblichen Ansiedlungen, die den Charakter als Quartier fir
Bildung, Forschung und Entwicklung abrunden.

e Grundsatzlicher Ruckbau der Geb&ude,

e Prufung der Mdglichkeit des Umbaus des denkmalgeschitzeten Kasinos und auch anderer
bestandsgeschiitzter Gebaude.

e Auf dem Gelénde soll ein Hochschulleben entstehen einschlieRlich kultureller und
gastronomischer Angebote.

e Teilflachen der Kaserne sollen zur Renaturierung der Dalke genutzt werden.
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e Bei der Konversion der Kaserne soll die Chance zur Grinvernetzung insbesondere zur
Anbindung an das Emssystem und zur Innenstadt genutzt werden.

e Die vorhandenen Sportanlagen der Kaserne sollen weiter genutzt werden; Erganzungen
durch ein Sporthotel oder eine neue Eishalle sind wiinschenswert.

Der Flugplatz, seit [angerer Zeit Gegenstand einer offentlichen Diskussion Uber die Weiterflihrung
einer fliegerischen Nutzung, wurde in den Fachgesprachen mit externen Experten und den Fachleuten
der Stadtverwaltung hinsichtlich der Entwicklungskorridore teilweise kontrovers behandelt, speziell
unter dem Gesichtspunkt der vom Eigentimer BImA hervorgehobenen Bedeutung rein wirtschaftlicher
Verwertungsaspekte.
Dennoch bildeten sich in der Perspektivenwerkstatt deutliche Ubereinstimmungen heraus:
e Eine dauerhafte Wohnnutzung wird ausgeschlossen; temporares Wohnen (Tourismus,
Bildungszentrum) soll mdglich bleiben.
e Das Areal soll fir gewerbliche Nutzungen zur Verfigung stehen.
e Eine gewerbliche Entwicklung darf nicht zu Stérungen fir Wohngebiete fiihren.
e Der vorhandene Bahnanschluss ist zu aktivieren, kontrovers bleibt die Frage neuer
Autobahnzubringer an die A 2 und die A 33.
e Das Flugplatzareal soll Standort flir Ressourcen schonende Energiegewinnung werden,
erganzt durch Einrichtungen zur Forschung und Entwicklung regenerativer Energien.
e Naturschutzwerte Flachen missen gesichert werden, die Entwicklung groRraumiger
Naturschutzareale ist dabei anzustreben.
e Das Flugplatzareal ist potentielle Ausgleichsflache fir Gutersloh und die Region.
e Einzelhandel wird ausgeschlossen.
e Naturvertragliche Sondernutzungen wie Freizeitpark, Tierzucht, Landwirtschaft soll

mdoglich bleiben.

Ubereinstimmung bestand auch in der Einschatzung, dass die Flache groR genug ist, um eine
Entwicklung, die aus mehreren, sich nicht stérenden Bausteinen wie Gewerbe, Griin,

Energiegewinnung und Freizeit, besteht zu ermdglichen.

Der anstehenden Handlungsbedarf wurde darin gesehen, dass eine stadtebauliche
Grobstrukturplanung eine raumliche Konkretisierung der Vorstellungen herbeifiihren soll. Eine erste
raumliche Konkretisierung bedarf jedoch weiterer Erganzungen der Kenntnislage, z.B. Uber
Gebaudenutzungen und —zustand, erste Kenntnisse iber Biotopstrukturen etc. Auf dieser Grundlage
sind weitere Abstimmungen mit Fachbehorden und Stellen der Fachplanungen in Kommune,

Regierung und Land durchzufihren.
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4.2 WERKSTATTGESPRACH "NEUE GEWERBEFLACHEN FUR
GUTERSLOH" (JULI 2012)

In der von NRW.URBAN im Auftrag des Landes NRW durchgefiihrten Perspektivenwerkstatt im Jahr
2011 sind die zivilen Nutzungsziele fur die Zeit nach dem Abzug formuliert worden. Eines dieser Ziele
sah die grundsatzliche Eighung von Teilen des Gebietes fur gewerbliche Nutzungen vor. Da der
britische Abzug nach vorliegendem Wissenstand aber erst 2020 erfolgen wird, bleibt in der Diskussion
zwischen Regionalplanung, Gutersloher politischer Entscheidung und lokaler Verwaltung strittig, ob,
wann und wie die heute zweifelsohne existierenden Flachenbedarfe fur Gewerbe im Umfeld des
Flugplatzes (ggf. auch in Randbereichen des Flugplatzes) vorgezogen realisiert werden kénnen.

Im Auftrag der Bezirksregierung Detmold hat NRW.URBAN im Juli 2012 ein Werkstattgesprach unter
Beteiligung der Bezirksregierung Detmold, Ratsvertretern und der Verwaltung der Stadt Gitersloh

moderiert.

Dieses Werkstattgesprach sollte dazu dienen, folgende Fragen zu beantworten:
e Sind Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft des Flugplatzes — ndrdlich und stdlich der
Marienfelder StraRe — oder auch in den dstlichen Randbereichen des Flugplatzgelandes
Uberhaupt fir eine Gewerbeflachenentwicklung mit kurz- oder mittelfristiger Perspektive

geeignet?

e Wann bzw. in welchen zeitlichen Abfolgen waren dort gewerbliche Flachenentwicklungen

mdoglich?

e Welche Bedingungen mussten als Grundlage fir gewerbliche Entwicklungen im Umfeld des

Flugplatzes erflillt werden?

Das Ergebnis der Werkstatt sollte einerseits ein Meinungsbild widerspiegeln, vor allem aber ein
verstandigungsfahiges Prozedere fir die Regionalplanung und die Stadtentwicklungsplanung zu den

anstehenden Arbeits- und Entscheidungsprozesse abbilden.

Als Ergebnis kann festgehalten werden:

e Einhellige Einschatzung bestand darin, dass Giitersloh kurzfristig neue Gewerbeflachen
bendtigt und eine aktuelle Nachfrage besteht.

e Die kommunale Seite betont die Notwendigkeit einer schnellen Lésung; auch Flachen nordlich
der Marienfelder StralRe sind zu beriicksichtigen.

e Der Gesamtstandort Flugplatz wird als geeignet fiir gewerbliche und industrielle Nutzung
angesehen.

e Fur eine gewerbliche Entwicklung sollen nur Teilflachen des Areals in Anspruch genommen

werden.
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e Die Nutzung des Flugplatzes fir gewerbliche und industrielle Zwecke folgt dem
landespolitischem Ziel ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®.

e Die Entwicklung des Flugplatzgelandes soll interkommunal erfolgen.

Kontrovers beurteilt wurde der Stellenwert des Flugplatzgeldndes bei der zeitnahen Realisierung von
Gewerbeflachen. Teilweise wurde die Auffassung vertreten, dass die Gewerbeentwicklung am
Flugplatz (6stlich angrenzend an das Flugplatzgelande) sowie auf dem Flugplatz stattfinden soll,
verbunden mit einer grundsatzlichen Ablehnung der Inanspruchnahme von Flachen ndrdlich der
Marienfelder StraRe. Demgegentber wurde andererseits die Position vertreten, die Ausweisung von
Gewerbeflachen ndrdlich der Marienfelder Straf3e mache unabhangig von der Frage, wann der
Flugplatz frei wird, ob Nachfolgeanspriiche durch Bundeswehr oder zivilen Flugverkehr

erfolgt und welche zivilen Nutzungen nachfolgen werden.

Ein weiterer Teil der Anwesenden vertrat die Auffassung, dass Arrondierungsflachen und Reserven im
Stadtgebiet zu nutzen seien, da damit die vorhandenen ErschlieRungsproblematik des Flugplatzes

umgangen werden kénne.

Seitens der Bezirksregierung wurden zum weiteren Klarungsprozess folgende Untersuchungsschritte
vorgeschlagen:
e Ermittlung der Gewerbe- und Industrieflachenpotentiale der Stadt Guitersloh und der Region;
e Prifung der Eignung von Flache am und auf dem Flugplatz unter den Aspekten der
ErschlieBung, der 6kologischen Vertraglichkeit sowie der potentiellen Konkurrenz zu anderen
Flachennutzungen (z.B Flugbetrieb);

e maogliche Abfolge von Teilentwicklungen.

Teile dieses Untersuchungsbedarfes sind in dem Arbeitsprogramm enthalten, mit dem das Land NRW
im Rahmen des Konversionsprogramms 2012 NRW.URBAN beauftragt hat und deren Ergebnisse mit

diesem Bericht vorgelegt werden.
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5 ERSTEINSCHATZUNG FREIRAUM UND
ARTENSCHUTZ
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5. ERSTEINSCHATZUNG FREIRAUM UND ARTENSCHUTZ

Weite Teile des heutigen Flugplatzgel&ndes sind durch Offenlandbereiche gepragt und weisen

Okologisch hochwertige Biotopstrukturen auf.

Vegetationsstrukturen im westlichen Bereich des Flugfeldes

Daher miissen in die Uberlegungen zu einer Nachfolgenutzung des Flugplatzareals auch die Belange
des Arten- und Biotopschutzes einflie3en. Dies ist allerdings zum gegenwartigen Zeitpunkt nur bedingt

maoglich.

Wie bereits im Schlussbericht 2011 zur Bestimmung von Zielen und Prozessen einer zivilen
Nachnutzung des Areals festgestellt, liegen gesicherte Informationen zum Thema ,Arten- und
Biotopschutz® fir die Flache nicht vor. Aufgrund der militarischen Nutzung und der damit
einhergehenden Unzuganglichkeit des Geldandes haben systematische vegetationskundliche

Erhebungen oder faunistische Kartierungen nicht stattgefunden.

Im Vorfeld der Auftragsbearbeitung wurde die Erwartung gehegt, diese Liicke ggf. durch

(nichtverdffentliches) ,Insider-Wissen® zumindest teilweise etwas schlieften zu kénnen.
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Rohrichtbestand an der Stidgrenze des Gelandes

Daher wurde in Abstimmung mit dem Leiter des Fachbereiches Umweltschutz der Stadt Gitersloh
nach Personen oder Institutionen gesucht, die potentiell Uber zuséatzliche Informationen verfligen
konnten. Allerdings ergaben bereits die ersten Kontaktaufnahmen, dass auch in Fachkreisen praktisch
keine Kenntnisse Uber die biologisch-6kologische Bestandssituation auf dem Flugplatzgelande
vorhanden sind.
Dennoch wurden in der Folgezeit mit folgenden Institutionen/Akteuren vertiefend gesprochen:

e Kreis Gutersloh, Bereich Umwelt und Bauen, Sachgebiet 4.5.2 Landschaft, Umwelt und

Kreisplanung
e Biologische Station Gutersloh/Bielefeld e.V.
e BUND NRW, Ortsgruppe Gutersloh

Bezogen auf den Ausgangspunkt der Gesprache — der Auftrag an NRW.URBAN zur Erarbeitung einer
Grobkonzeption zur Nachfolgenutzung des Flugplatzareals — lassen sich die Expertenaussagen wie

folgt zusammenfassen:

Untersuchungsdaten zum Komplex ,Arten- und Biotopschutz® liegen fir die Flache nicht vor.

e Eine Biotopkartierung durch das LANUV (Landesamt fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW) war fiir 2012 geplant und sollte durch den Kreis Gutersloh
entsprechend beauftragt werden. Bedingt durch die notwendigen Neuwahlen und die damit
verbundene Aufschiebung des Abschlusses der Haushaltsplanung konnte eine Beauftragung
in diesem Jahr nicht erfolgen; sie ist nunmehr fiir 2013 vorgesehen.

e Aussagen zur Flache stitzen sich insofern lediglich auf singuléare Eindriicke, die wahrend der
wenigen Begehungen/Befahrungen im Zuge von Besuchsterminen von den Befragten und von
NRW.URBAN gesammelt wurden.

e Die Flache erhdlt ihre Bedeutung fir den Artenschutz durch die groR3flachigen, im Stadtgebiet
einmaligen, Offenlandbiotop-Komplexe aus Borstgras- bzw. Sandmagerrasen.
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Teich an der Westgrenze

e Die Experten sind sich einig in ihrer Einschatzung, dass die genannten Bereiche als

naturschutzwiirdig anzusehen sind.

o Darauf deutet allein schon die Vielzahl an beobachteten geschiitzten Tierarten wahrend der

Begehungen hin:

Feldgrille,
Feldlerche,
Rohrweihe,
Turmfalke.

e Insofern sollte eine gewerbliche Nutzung des Areals vornehmlich auf die bereits stark

Uberbauten Flachen noérdlich des Taxiways beschrankt bleiben.

e Eine Inanspruchnahme der Offenlandbereiche wiirde zwangslaufig zu Konflikten mit dem

Natur- und Landschaftsschutz fiihren.

e Eine starkere ErschlieRung der Emsaue im Sinne einer weiteren Offnung dieses landschaftlich

gepragten Raums fir eine Freizeitnutzung und Anbindung/Einbeziehung in das Militérareal

wird eher kritisch betrachtet.

e Ebenso kritisch werden Installationen fir Windkraftanlagen gesehen.

Die Aussagen der Experten konnten durch eine eigene Begehung des Gelandes ergénzt und durch

Fotos dokumentiert werden.

Vertiefende Erkenntnisse waren von dieser Momentaufnahme nicht zu erwarten. Neben dem bereits

genannten Turmfalken konnte als planungsrelevante Art lediglich der Kiebitz beobachtet werden. Die

Uberwiegenden Teile des Offenlandkomplexes werden augenscheinlich regelmaRig gemaht und nicht

gedungt. Sudlich der Landebahn werden Teile des Komplexes als Golfplatz genutzt und

entsprechend gepflegt.



Ostliches Flugfeld Golfplatz

Abgesehen von den Offenlandbereichen des Flugfelds konnten im Siidteil des Gelandes im Ubergang
zur Emsaue mosaikartig angeordnete Lebensraumkomplexe aus Waldstlicken, Brachen,
Hochstaudenfluren, kleinteiligen Trockenrasenstrukturen an den Erdbunkern etc. festgestellt werden,
die ebenfalls aus Artenschutzsicht potentiell interessant sind und naher betrachtet werden muissen.
Ahnliches gilt fur einige teilweise vernasste Bereiche am nordwestlichen Rand des Gelandes im

Ubergang zu den landwirtschaftlich genutzten Wiesen- und Ackerflachen.

Trockener Standort im stidlichen Bunkerareal Ruderalflur im Stiden des Gelandes
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Auch in den bereits stark baulich entwickelten Flachen im Norden des Gelandes entlang der
Marienfelder Straf3e sind vereinzelt Grinstrukturen (kleine Waldstlicke, parkartiges Grin,
Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen) vorhanden, die bei einer Nachfolgenutzung zu
bertcksichtigen und ggf. auch zu schitzen sind.

Grunstrukturen mit alterem Baumbestand zwischen den Kasernenbauten im Norden

Ruckschlisse fur eine Nachfolgenutzung lassen sich mdglicherweise auch aus den das eigentliche
Militargelande umgebenden Nutzungsstrukturen und Ubergeordneten Planungen ableiten. Im
Regionalplan wird das Gelande selbst als Flugplatz dargestellt, die unmittelbare Umgebung ist
weitgehend als Freiraum- und Agrarbereich mit Freiraumfunktionen zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierter Erholung belegt. Hier spielt der Schutz der Emsaue eine zentrale Rolle, der
Schutz wertvoller Lebensraume und das Thema Biotopvernetzung. Entlang der Emsaue ist ein
Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Im Flachennutzungsplan sind die siidlich und ostlich
benachbarten Bereiche des Stadtgebiets Gutersloh als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Diese
Aussagen unterstreichen die Bedeutung des Gesamtraumes hinsichtlich seiner primaren Funktionen

fur den Natur- und Landschaftsschutz.

Bricke tber die Ems im Westen
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Resumée

In Bezug auf ein ziviles Nachnutzungskonzept lassen sich die Festlegungen bestehender
Fachplanungen sowie informelle Kenntnisse von Experten wie folgt zusammenfassen:

o weite Teile des Gesamtareals des Flugplatzes mussen fiir den Natur- und Landschaftsschutz
reserviert bleiben;

e eine angestrebte gewerbliche Nutzung sollte sich hauptséchlich auf die Zone zwischen
Taxiway und Marienfelder Strasse beschranken. Sofern es der Flachenbedarf erfordert, wére
gof. eine Erweiterung um eine ,Gewerbezeile* auch noch sidlich des Taxiways denkbar.

e in Hinblick auf mogliche Nutzungen des Geléndes zur regenerativen Energiegewinnung,
insbesondere durch Windkraftanlagen, missen zusétzliche Kenntnisse Uber den Bestand an
schitzenswerten Tierarten gesammelt werden;

e extensive Freizeitnutzungen sind auf Teilbereichen des Gelandes mdglich. Eine intensivere

touristische ErschlieBung der Emsaue wird jedoch nach Expertenmeinung vermieden werden.

Verlassliche Aussagen zu detaillierten Abgrenzungen von Schutzbereichen fir Flora und/oder Fauna
lassen sich erst nach Vorlage und Auswertung von vertiefenden Erhebungen und Kartierungen treffen.

Dies gilt auch fiir eine starkere Bertcksichtigung freizeit-/erholungsorientierter Nutzungsanspriiche.

landwirtschaftlich genutzte Flache an dersudostlichen Grundstiicksgrenze
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6 ERSTEINSCHATZUNG DES GEBAUDEBESTANDES
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6. ERSTEINSCHATZUNG DES GEBAUDEBESTANDES
6.1 ORTSBEGEHUNGEN - INAUGENSCHEINNAHME

Die Ortsbegehungen zur Bestandserfassung und Bewertung des Gebaudebestandes auf dem
Flugplatzgelande fanden ganztégig am 17.09.2012 sowie am 24.09.2012 und am 25.09.2012 statt.
Die Inaugenscheinnahme der Geb&ude hat vom StraRenraum aus stattgefunden, da die Geb&aude
nicht betreten werden sollten. Die Beurteilung der Hauser konnte daher allein aufgrund der visuellen
Wahrnehmung von auf3en erfolgen. Ein kleinerer Gebaudekomplex im Suden und ein Gebaude im

Osten des Gelandes durften nicht aus der Nahe besichtigt werden.

6.2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Die Bestandsaufnahme der Gebaude bezog sich auf folgende Ermittlung:

e Gebaudenutzung

e Bauweise und Baujahr

e Anzahl der Geschosse mit Keller- und Dachgeschoss sowie Unterkellerung

e AuRenwand: Wandaufbau und Warmedammung

e Dach: Konstruktion und Eindeckung

e Material der Fenster und Auf3entiiren bzw. Tore
Diese Eigenschaften sind fir jedes Gebaude in einem Gebaudesteckbrief inklusive eines Fotos
festgehalten (vgl. Blanko eines Gebaudesteckbriefes auf der folgenden Seite). Alle Punkte mit

Ausnahme des Baujahres wurden im Rahmen der Ortsbesichtigung aufgenommen.



Gebiaudesteckbrief fiir Gebaude- Nr.
Foto - Foto

Kurzbeschreibung

Aktuelle Gebaudebezeichnung/ Nutzung
Baujahr — Sanierungin _____ Restnutzungsdauer _________ Jahre

Gebaudetyp

Bauweise
Anzahl der Etagen einsch. KGundDG — Unterkellerung

Konstruktion:

- FuBboden

- Zwischendecken
- Dachaufbau

- AuRenwande

- Innenwénde

- Fenster

- Turen und Tore

Technische Ausstattung:
- Heizung
- Sanitar
- Luftung

Standard der Innenausstattung
Warmedammstandard

Gesamteindruck
schlecht (6 ) —sehrgut (1)

Die Baujahre bzw. die Bauphasen wurden mit Hilfe von zwei historischen Planen und dem aktuellen
Bestandsplan des BLB aus 2010 ermittelt. Der erste Plan datiert von 1956, der 1961 ergénzt wurde.
Daraus ergeben sich die Bauphasen vor 1956 und 1957 bis 1961. Der zweite Plan stammt aus dem
Jahr 1972, der 1977 um die Neubauten ergénzt wurde und offensichtlich auch um die Bunkeranlagen
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und deren Nebenanlagen aus dem 2. Weltkrieg im Siiden und Siidwesten des Gebietes, die daher
dem Zeitraum vor 1956 zugeordnet werden. Daraus resultieren die Baujahre 1962 bis 1972, 1973 bis
1977 sowie 1978 bis 2010. Die erst in den letzten Jahren neu gebauten Mannschaftsunterkiinfte
konnten auRerdem vom Baujahr her starker eingegrenzt werden.

Die Gesamtbewertung der jeweiligen Einzelobjekte erfolgte im Rahmen des Ampelsystems rot-gelb-
grun (Rickbau/sanierungsfahig/gut) und wurde ebenso in dem Gebaudesteckbrief festgehalten.

Die in den Gebaudesteckbriefen aufgefiihrten Eigenschaften sowie die Einsortierung in das
Ampelsystem beziiglich des Gebaudezustandes wurden in einer Ubersichtstabelle fir den
Gesamtbestand zusammengefasst, die in der Anlage zu finden ist.

Daraus wurden drei Plane fur das Gesamtgelénde entwickelt, die ebenfalls in der Anlage zu finden
sind:

Der erste Plan enthalt die Nutzungsstruktur (Bunker, Depot, Fahrzeughalle/Garage, Instandsetzung,
militarische Infrastruktur, soziale Infrastruktur, technische Infrastruktur, Unterkunft, Verpflegung und
Verwaltung).

Zur Wahrung der
Sicherheitsinteressen
der British Forces
Germany durfen
Details uber einzelne
Gebaude und deren
Nutzung nicht
offentlich

NRW.URBAN

4 i
;| Gutersloh
1 Flugplatz Princess Royal Barracks

Datum. 27.11.2012 Mafistab: 110000 A3
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Der zweite Plan zeigt die Einsortierung der Gebdudebestande in die Kategorien griin (sehr gut bis
gut), gelb (befriedigend bis ausreichend) und rot (mangelhaft bis Abbruchempfehlung).

Ry
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]
]

c i
B3, )

0, 25 { Gebaudezustand/ Bewertung

< mmm mangelhaft bis Abbruchempfehlung
_ [ befriedigend bis ausreichend
[ sehr gut bis gut

= NRW.URBAN
| || Gdtersloh
- | Flugplatz Princess Royal Barracks

Datum 27.11.2012 Mafistab: 110000 A3

Insgesamt gibt es auf dem Flugplatzgelande 381 kartierte Gebaude. In der ersten und zweiten Reihe

von der Marienfelder Stral3e aus gesehen befinden sich Unterkunft- und Verpflegungsbereiche sowie -

in Umgebung der Hauptzufahrt auf das Gelande - Verwaltungsgebaude. In der dritten Reihe — hinter

dem Gleiskorper der TWE - sind die Fahrzeughallen und Garagen sowie kleinere

Verwaltungsgebaude halbkreisférmig angeordnet. Diese orientieren sich zu den grof3flachig

versiegelten Rollbahnen und den dahinter liegenden grof3en zentr

alen Offenlandbereich. Die Depots

und Bunker befinden sich im westlichen Teilbereich nordlich der Start- und Landebahn sowie stdlich

der Landebahn am stidlichen Rand der Kasernenflache.



GUTERSLOH FLUGPLATZ
Bestandserfassung und -einschatzung, Definition einer Grobstruktur

W ; B Container

I planenbespannte Stahlkonstruktion

NRW.URBAN
=
A s \ i g ¥ 1 Gutersloh
AN Y\ N2 N v (D ¢ | Flugplatz Princess Royal Barracks
g ; i i Datum: 04.12.2012 Mafistab:1:10.000 A2

Die meisten der kartierten Gebaude weisen einen befriedigenden bis ausreichenden Bauzustand auf
(Kategorie ,gelb®), insbesondere die alteren Mannschaftsunterklnfte und Verwaltungsgebaude sowie
die Fahrzeughallen. Aul3erdem ist der grof3e Anteil der Gebaude, die nur aus aneinander gekoppelten
Stahlkontainern bestehen und damit nur temporar zu nutzen sind, Uberwiegend in die gelbe Kategorie
aufgenommen worden. Das Gleiche gilt fur leichten Hallenkonstruktionen, bestehend aus einer mit
Planen bespannten Stahlkonstruktion. Diese beiden Gebaudetypen sind in dem dritten Plan nochmal
extra herausgehoben, um ihre GroélRenordnung und Verteilung aufzuzeigen. Sehr gut bis gut und damit
,grin“ gekennzeichnet sind insbesondere die 14 erst Ende des letzten Jahrzehnts errichteten neuen
Mannschaftsunterkiinfte, der NAAFI an der Marienfelder Stral3e und der groR3e Flugzeughangar im
Westen des Gelandes. ,Rote, stark beschadigte Bestande gibt es nur vereinzelt. Hierzu zéhlen einige
der Bunker und Depots im Westen und im Siiden des Geléandes, vor allem aber das Gebaude, in dem

der Tower untergebracht war.
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Im Folgenden werden vier Bereiche beispielhaft ,unter die Lupe genommen*:

Der Haupteingangsbereich mit seinen
Uberwiegend ,gelb“ kategorisierten
Verwaltungsgebauden und seiner zentralen
Grinflache ist —mit einer Ausnahme- als
sanierungsfahig eingestuft worden, so dass
hier ein Erhalt mit entsprechender
Umnutzung aus funktionaler und
wirtschaftlicher Sicht sowie hinsichtlich
seines Stellenwertes im rAumlichen
Gesamtkonzept zu priufen ist. Er konnte als
Hauptzugang zum kinftigen Gelande
erhalten bleiben und den historischen Bezug

zur Vornutzung herstellen.

Zwischen dem Haupteingang und dem
NAAFI-Shop befindet sich ein ebenfalls ,gelb®
markierter Bereich, der das Offizierskasino
am Kopfende einer kleinen Parkflache und
rechts und links davon jeweils 3 Gebaude mit
Offiziersunterkiinften einbezieht. Zwar sind
die Gebaude sehr schlicht und nicht zwingend
erhaltenswert, die Gesamtanlage hat jedoch
eine stadtebauliche Relevanz, weshalb sie im
Rahmen des Grobkonzepts eine Rolle spielt.
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Im noérdlichen Teilbereich des
Flugplatzgelandes befinden sich 9 der 14 neu
errichteten Mannschaftsunterktinfte in einem
engen raumlichen Zusammenhang, der
aufgrund seiner ,griinen” Einsortierung
genauer hinsichtlich einer Nachnutzung

untersucht werden sollte.
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Aus diesen Bereichen werden hier einige Geb&udesteckbriefe exemplarisch gezeigt.

Gebaudesteckbrief fir Gebaude- Nr. 1

Zur Wahrung der Sicherheitsinteressen der British Forces
Germany durfen Details tiber einzelne Geb&aude und deren

Nutzung nicht &ffentlich widergegeben werden.

Kurzbeschreibung

Aktuelle Gebaudebezeichnung/ Nutzung |Vemaltung mit Anbauten
Baujahr Vor 1956
Bauweise Massiv

Anzahi der Etagen einschl. KG und DG |4 [unterkellerung  |ia
Konstruktion:

- Dachaufbau Holz-Walmdach mit Gauben, Schindein

- AuBenwande Klinker-Sichtmauerwerk

- Fenster Kunststofffenster

- Taren und Tore Holzturen, Stahltiren und -tor

Warmedammstandard |6
Gesamteindruck 4

schiecht (6 )—gut(1)
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Gebaudesteckbrief fir Gebaude- Nr. 2 1

Zur Wahrung der Sicherheitsinteressen der British Forces
Germany durfen Details tiber einzelne Geb&aude und deren
Nutzung nicht &ffentlich widergegeben werden.

Kurzbeschreibung

Aktuelle Gebaudebezeichnung/ Nutzung |Wotnunted(mﬂ Singles

Baujahr Vor 1956

Bauweise Massiv

Anzahi der Etagen einschl. KG und DG |3 [unterkellerung  [ua
Konstruktion:

- Dachaufbau Walmdach, Schindeln

- AuBenwande Klinker-Sichtmauerwerk, Sandsteinsockel

- Fenster Holzfenster

- Taren und Tore Holztir

Warmedammstandard |6

Gesamteindruck 4

schiecht (6)—gut (1)
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Gebaudesteckbrief fur Gebaude- Nr. 346

Zur Wahrung der Sicherheitsinteressen der British Forces
Germany durfen Details tiber einzelne Geb&ude und deren

Nutzung nicht &ffentlich widergegeben werden.

Kurzbeschreibung

Aktuelle Gebaudebezeichnung/ Nutzung |Wornunterkmﬂ Singles

Baujahr 2000-2010

Bauweise Massiv

Anzahl der Etagen einschl. KG und DG |3 Unterkelierung Nein
Konstruktion:

- Dachaufbau Holz-Satteldach, Ziegeldeckung

- AuBenwande Zweischalig, gedammt, Klinkerverblendung

- Fenster Kunststofffenster

- Taren und Tore Aluminiumtiren

Warmedammstandard |1

Gesamteindruck

-

schiecht (6 ) —gut (1)
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Gebaudesteckbrief fur Gebaude- Nr. 353

Zur Wahrung der Sicherheitsinteressen der British Forces
Germany durfen Details tiber einzelne Geb&aude und deren

Nutzung nicht &ffentlich widergegeben werden.

Kurzbeschreibung

Aktuelle Gebaudebezeichnung/ Nutzung |Wornunterkmﬂ Singles

Baujahr 2000-2010

Bauweise Massiv

Anzahl der Etagen einschl. KG und DG |3 [Unterketierung  [Nein
Konstruktion:

- Dachaufbau Holz-Satteldach, Ziegeldeckung

- AuBenwande Zweischalig, gedammt, Klinkerverblendung

- Fenster Kunststoffienster

- Taren und Tore Aluminiumtiren

Warmedammstandard
Gesamteindruck

-

-

Schiecht (6)—gut (1)



GUTERSLOH FLUGPLATZ
Bestandserfassung und -einschatzung, Definition einer Grobstruktur

Gebaudesteckbrief fur Gebaude- Nr. Ha' 'e 1

Zur Wahrung der Sicherheitsinteressen der British Forces
Germany durfen Details tiber einzelne Geb&aude und deren
Nutzung nicht &ffentlich widergegeben werden.

Kurzbeschreibung

Aktuelle Gebaudebezeichnung/ Nutzung | Halle 1, Helikopterhalle
Baujahr 1978-2010
Bauweise Stahlbauweise

Anzahl der Etagen einschl. KG und DG |1 [Unterkellerung  [Nein
Konstruktion:

- Dachaufbau Stahlkonstruktion, Stahl-Sandwich

- AuBenwande Stahlkonstruktion, Stahltrapezblech

- Fenster Aluminiumfenster

- Taren und Tore Stahl-Schiebe- und Rolltore

Warmedammstandard (4

Gesamteindruck 2
schiecht (6)—gut(1)

Die Zusammenfassung aller Gebaudesteckbriefe ist in einer DVD dem Abschlussbericht beigefiigt.
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6.3 ERSTEINSCHATZUNG DER ALTLASTENSITUATION

Im Altlastenkataster des Kreises Giitersloh sind auf dem Gelande des Flugplatzes 4 Altablagerungen
mit festen Industrie- und Gewerbeabfallen erfasst. Diese Altablagerungen liegen an der westlichen

und sidlichen Grenze des Standortes. Weitere derartige Ablagerungen sind zu erwarten.

Neben diesen Ablagerungen sind aufgrund der mehr als 70-jahrigen Nutzungsgeschichte als
Militarflugplatz mogliche Altlasten, im Sinne von Boden- und Grundwasserkontaminationen,

erfahrungsgemaf in folgenden Bereichen zu erwarten:

e Technische Einrichtungen
Lager und Umschlagplatze fur Treib- und Schmierstoffe, Chemikalien (Reinigungsmittel,
Waschmittel, Losemittel etc.), Tankstellen, Treibstoffleitungen, Wartungs- und
Reparatureinrichtungen, Anlagen zur Fahrzeuglackierung und —konservierung,
Waschanlagen, Waschplatze, Feuerwehribungsplatze, Flissigkeitsabscheider etc.
e Schief3anlagen
e Energieversorgung
Umspannanlagen, Transformatoren, Heizwerke, Kesselhauser
e Lagerplatze, Ablagerungen
Reststoffsammelpléatze, Schrottplatze, Deponien, Verfullungen
e Entwasserungsanlagen

Entwasserungssysteme, Neutralisations-, Abwasserbehandlungs- und Klaranlagen

In diesen Bereichen kénnen im Zusammenhang mit der Lagerung, dem Transport und der Umfillung
durch Handhabungsverluste, Leckagen, Demontageverluste, Verbleiben von Reststoffen, Lagerung
von Abfallstoffen, Abwasserentsorgung und singulére Ereignisse (Brande, Unfdlle,
Kriegseinwirkungen, Emissionen) Boden- und Grundwasserkontaminationen durch Stoffe mit hoher
Umweltrelevanz entstehen.

Die wichtigsten Stoffe sind dabei Treibstoffe (Benzin, Diesel, Kerosin), Schmierstoffe, Lésungs- und
Entfettungsmittel, Farben, Lacke, Konservierungsmittel, Sauren, Laugen, Waschmittel, Hydraulik- und
Transformatorendle sowie schwermetallhaltige Produkte. Die haufigsten und umfangreichsten
Kontaminationen werden dabei durch Mineralélkohlenwasserstoffe, chlorierte Kohlenwasserstoffe und

Schwermetalle (Schiel3anlagen) verursacht.

Auf dem Flugplatz Gitersloh liegen diese Altlastverdachtsbereiche hauptséchlich im Hauptbereich der
Instandsetzungsanlagen, Werkstatten, Fahrzeughallen, Waschplatzen, Ollagern, ehem. Bahntrasse,
Lokschuppen, Hangars, Rollfelder im Norden, im Bereich der Shelter, Klaranlage, Schiel3platz,

Treibstofflager, Wartungs- und Fahrzeughallen im Westen sowie den stidwestlich der Startbahn
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gelegenen Sheltern und Treibstofflagern. Neben diesen oberirdischen Anlagen sind auf dem Standort
allerdings noch unterirdische Tanks, Abscheideranlagen, Schmutzwasserkanale, aber auch

unterirdische Treibstoffleitungen vorhanden, deren Lage und Ausdehnung noch zu erfassen ist.

Nach Vorlage der zur Zeit im Auftrag der Kreises Gitersloh durchgefiihrten ,Historischen Recherche®
kdnnen die Verdachtsbereiche, insbesondere inzwischen nicht mehr vorhandene oder erkennbare
Standorte, naher eingegrenzt werden und nach einer intensiven Uberprifung vor Ort ein erstes
Untersuchungsprogramm zur Durchfiihrung von Boden- und Grundwasseruntersuchungen festgelegt

werden.
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7. QUALIFIZIERUNG VON NUTZUNGSVORSTELLUNGEN
7.1 KONKRETISIERUNG VON NUTZUNGSARTEN

Im Rahmen der Perspektivenwerkstatten 2011 wurden unterschiedlichen Nutzungsansprtiche fiir die
Entwicklung des Flugplatzgelandes formuliert. Es bestand Einigkeit dartiber, dass das Gelande mit rd.
340 ha eine Grol3e aufweist, um eine Entwicklung zu erméglichen, die aus mehreren sich nicht
stérenden Nutzungsbausteinen wie Gewerbe, Natur- und Landschaftsschutz, Energiegewinnung oder
Freizeit besteht.

Um eine raumliche Grobstruktur zu erarbeiten, war es notwendig, die Nutzungsbausteine zu

konkretisieren und sie auf ihre Vertraglichkeit zu untersuchen.

7.2 GEWERBE

Neben dem aktuellen kurzfristigen Bedarf an Gewerbeflachen wird die Stadt Gitersloh auch
mittelfristig neue Gewerbeflachen entwickeln missen, auch wenn die GroRenordnung im Rahmen des
neuen Regionalplans noch genauer zu qualifizieren sein wird. Es ist davon auszugehen, dass die
dem glltigen Regionalplan zugrundegelegten Bedarfsermittlungen fir Gutersloh nicht im gleichem
Umfang weitergefuihrt werden — schon aufgrund des demographischen Faktors. Gleichzeitig wird eine
gewerbliche Entwicklung des Fluplatzgelandes einen wichtigen Stellenwert im kiinftigen regionalem
Angebotsprofil fir Gewerbe- und Industrieflachen einnehmen und eine interkommunale
Zusammenarbeit voraussetzen.

Mit einer Nachnutzung des Flugplatzgelandes fir gewerbliche und industrielle Zwecken wird dem
landespolitischen Ziel "Innenentwicklung vor AuRenentwicklung" und Reduzierung des
Flachenneuverbrauchs Rechnung getragen, da dabei bereits bebaute und versiegelte Flachen zur
Deckung eines nachgewiesenen Flachenbedarfs dienen und neuer Flachenverbrauch vermieden wird.
Das Flugplatzgelande wird im wesentlichen von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.
Schutzbedirftige Wohngebiete mit entsprechender planungsrechtlicher Ausweisung sind in direkter
Nachbarschaft nicht vorhanden. Nérdlich der Marienfelder Straf3e befindet sich jedoch an der
Parsevall/ZeppelinstralBe eine Siedlung aus Doppelhausern fir britische Soldaten, die im FNP ebenso
wie das Flugplatzgelande zurzeit als Sonderbauflache ausgewiesen ist. Dieses Wohngebiet wird nach
Aufgabe des Flugplatzes und der militarischen Nutzung dem Bestandschutz als Wohngebiet
unterliegen, da es sich aul3erhalb der gesicherten militdrischen Anlage befindet. Es erhalt daher fur
die Entwicklung eines Gewerbegebietes auf dem Flugplatzgeldndes eine immisionsschutzrechtliche

Relevanz.

Das Flugplatzgelande ist an die B 513 und damit an das Hauptverkehrswegenetz gut angebunden,
verflgt aber Uber keine unmittelbare Autobahnnahe (Luftlinie A 2 ca. 10 km , A 33 ca. 13 km). Erste
Leistungsfahigkeitsuntersuchungen der Marienfelder Stral3e und der maRRgeblichen Knotenpunkte im

Rahmen des Gewerbeflachenkonzeptes (Sept.2010) haben zu der Einschatzung gefihrt, dass eine
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Gewerbeflachenentwicklung bis zu einer Grolenordnung von ca. 20 ha mit verkehrlichen
Optimierungsmafinahmen tber das vorhandenen Stra3ennetz gewahrleistet werden kann. Daruber
hinaus seien Untersuchungen notwendig, wie der Verkehr abgeleitet werden kdnne. Die Ableitung der
Verkehre ist in enger Abstimmung mit den Nachbarkommunen Herzebrock-Clarholz und Harsewinkel
zu l6sen, da nicht unwesentliche Teile der Verkehre tber ihre Gemeindegebiete verlaufen werden.
Die Reaktivierung bzw. Nutzung der TWE-Strecke zur Anbindung an das DB-Netz kann ein Baustein
zur Optimierung der Anbindung des Gewerbestandortes werden. Gleichzeitig kann die
Schienenanbindung aber auch als Standortfaktor fir Betriebe dienen, die ihre Waren auf der Stral3e
wegen ihrer GrolRe nur schlecht transportieren kdnnen.

Die Anbindungsproblematik des Standortes beim Individualverkehr macht deutlich, dass er sich nicht
eignet fur verkehrsintensive Branchen, etwa fir Speditionen oder auch groR3flachigen Einzelhandel,
sehr wohl aber das Potential aufweist, ein grofl3es Gewerbe- und auch Industriespektrum von
kleinteiligen bis hin zu flachenintensiven Betriebsstrukturen aufzunehmen. Entsprechende
Nachfragepotentiale werden erwartet, missen jedoch noch nachgewiesen und konkretisiert werden.
Bei der Entwicklung der raumlichen Grof3struktur ist dies etwa durch Zonierungen oder Bildung von
Raumstrukturen zu bertcksichtigen.

Die kurzfristige Bereitstellung neuer Gewerbeflachen stellt eine flr die Stadt Gitersloh wichtige
Aufgabe dar. Vor dem Hintergrund erster Hinweise aus dem britischen Hauptquartier, dass ggf.
Teilabzilge auf den Standorten der BFG auch vor dem endguiltigen Abzug in 2020 denkbar sind,
erhalten die gut nutzbaren ErschlieRungsstrukturen des Flugplatzes eine entsprechende Bedeutung.
Die Ralisierungsaussichten hangen davon ab, inweit die BFG tatsachlich in der Lage sind, Teilflachen
vorzeitig zu raumen. Unbenommen davon bleibt die Notwendigkeit bestehen, dass seitens des
Bundesverteidigungsministeriums eine Entwidmungserklarung fir diesbeziigliche Flachen abgegeben
wird.

7.3  WOHNEN

Eine dauerhafte Wohnnutzung auf dem Flughafengelande ist ausgeschlossen. Zwar befinden sich auf
dem Gelande umfangreiche Manschaftsunterkunftsgebaude, die zum Teil erst vor wenigen Jahren
errichtet worden sind, sich in einem guten bis sehr gutem Zustand befinden und auch zu regularem
Wohnen umzubauen waren. Eine Etablierung von Teilen des Flugplatzgelandes als Wohnstandort
widersprache dem Grundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung der Gitersloher
Stadtentwicklungspolitik, da sich das Geléande auRerhalb der gewachsenen Siedlungsstrukturen der
Stadt Gitersloh befindet und auch keinen Anschluf? an die Siedlungsstrukturen der Nachbarstadte
aufweist und so eine integrierte Wohnbaulandentwicklung auschliel3t. Es wirde daneben die
gewerbliche Entwicklung des Standortes deutlich erschweren. Darlber hinaus werden durch den
Abzug der Briten neben den Kasernenstandorten auch rd. 1000 Wohnungen in Gitersloh und weitere

in den Nachbarkommunen dem Wohnungsmarkt zugefihrt.
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Temporare Wohnnutzungen z.B. im Zusammenhang und als Ergénzung mit weiteren Nutzungen auf
dem Gelénde (Freizeit, Schulung etc.) sind durchaus vorstellbar, werden aber nicht einen Umfang
erreichen, um damit alle in Frage stehenden Geb&ude zu fullen. Insofern sind fir Teile insbesondere

der jiingeren Unterkunftgebdude andere sinnvolle und marktgangige Folgenutzungen zu finden.

7.4 NATUR UND LANDSCHAFT

Wie in Kapitel 5 dargestellt, gehen Experteneinschatzungen einheitlich von einer hohen Wertigkeit von
Uberwiegenden Teilen des Gelédndes fur den Natur- und Artenschutz aus. Das bedeutet, dass
angestrebte intensivere Folgenutzung hauptsachlich auf die bereits bebaute Zone zwischen Taxiway
und Marienfelder Strasse beschranken sollte. Sofern es der Flachenbedarf erfordert, wére eine
Erweiterung um eine ,Gebaudezeile“ auch noch sudlich des Taxiways denkbar.

In jedem Fall lassen sich verlassliche Aussagen dazu erst nach Vorlage und Auswertung von
vertiefenden Erhebungen und Kartierungen treffen. Dies gilt auch in Hinblick auf mdgliche Nutzungen
des Gelandes zur regenerativen Energiegewinnung oder eine starkere Beriicksichtigung

freizeit/erholungsorientierter Nutzungsanspriche.

7.5 REGENERATIVE ENERGIEN

Neben der gewerblichen Entwicklung des Fluplatzgelandes wurde im Rahmen der
Perspektivenwerkstatt besonderes Augenmerk auf die Nutzung des Gelandes durch Anlagen fir die
regenerative Energiegewinnung gelegt. Dies entspricht auch dem landespolitischem Ziel, die
Verwendung von erneuerbaren Energien deutlich auzubauen. So soll der Anteil des Stroms in
Nordrhein-Westfalen, der aus erneuerbaren Energien gewonnen wird, bis 2025 auf 30% ausgebaut
werden, der Anteil der flr regenerative Energieerzeugung ausgewiesenen Landesflachen bis zum
Jahr 2020 von 1% auf 2% steigen.

Die ausgedehnten vorhandenen Freirdume des Flugplatzgelandes bedingen ein grundséatzliches
Potential zur Windenergiegewinnung. Untersuchungen zeigen, dass bereits ab einer H6he von
125m dber Grund die tGiberwiegenden Flachenanteile in NRW Windgeschwindigkeiten von mehr als
6,0m/s aufweisen und damit gute Voraussetzungen fir die Windenergienutzung bieten. Dies gilt auch
fur das Flugplatzgelande. Vor diesem Hintergrund ist die Eignung des Geléndes bezuglich der
Windhaufigkeit und Windstarke gegeben, insbesondere bei den heute Ublichen hochrotorigen

Anlagen von bis zu 200m Hdohe.

Durch Windkraftanlagen (WKA) kénnen negative Umweltauswirkungen und Beeintrachtigungen wie
Larm, Schattenschlag und optisch bedrangende Wirkung ausgehen. Sie erfordern daher

Abstandsflachen zum Schutz benachbarter Wohnstandorte.
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Zusammenhangende planungsrechtlich gesicherte Wohngebiete sind in der Nachbarschaft zum
Flugplatz nicht vorhanden. Das Gelénde ist jedoch umgeben von einigen Hofstellen sowie von der
Siedlung an der Zeppelin-/Parsevalstral3e der britischen Streitkrafte, die nach Aufgabe des
Kasernenstandortes als Wohnbauflache zu werten ist. In Abhangigkeit der Hohe der WKA sind zu
schutzenden Nutzungen Absténde zu den Windkraftanlagen einzuhalten, die in der folgenden Karte
in Form von Radien von 300m, 450m und 500m dargestellt sind.

s [] Gebéude

S NaRea
Gatersloh
Flugplatz Princess Royal Barracks

§ [ patum: 26.11.2012 Malstab 1:10.000 A3

Die Darstellung macht deutlich, dass in grof3en Teile des Flugplatzgelandes die notwendigen
Absténde eingehalten werden kénnen. Angesichts des landespolitischen Ziels, 2% der Landesflache

mit WKA zu bestiicken, muss hier eine Einzelfalluntersuchung und -abschatzung erfolgen.

Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche wie Naturschutz-, FFH- oder Vogelschutzgebiete, die
Abstandsflachen zu méglichen WKA bedingen wiirden, sind in der Nachbarschaft des
Flugplatzgelandes nicht vorhanden. Aussagen zur Beriicksichtigung des Artenschutzes kénnen
wegen des Fehlens einer Bestandserhebung derzeit noch nicht getroffen werden. Es gibt Hinweise
auf windenergiesensible Vogelarten im Plangebiet. Als mégliche negative Auswirkungen sind das

Kollisionsrisiko, die Barrierewirkung, der Habitatsverlust durch die direkte Flacheninanspruchnahme
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sowie Habitatsentwertung des Standortumfeldes zu sehen. Weitere Kenntnisse sind von der fir 2013

vorgesehenen Biotopkartierung zu erwarten.

Die Nachfragesituation nach geeigneten Standorten fir Photovoltaikanlagen (PV) lasst aktuell
deutlich nach. Ihre Wirtschaftlichkeit muss vor dem Hintergrund des Marktgeschehens beobachtet und
beurteilt werden.

Dessen ungeachtet weist die Start- und Landebahn allein durch ihre Flachengré3e ein Potential fur
eine PV-Nutzung auf. Die vorhandenen Betonflachen kdnnen als Fundament genutzt werden, was zur
Wirtschaftlichkeit der Anlage beitragt und Abbruchkosten reduziert. Die im Studen anschlie3enden
Offenlandbereiche gewahrleisten im Sonnenverlauf von Ost nach West eine maximal mdgliche
Einstrahldauer.

Bericksichtigt werden mussen bei einer PV-Anlage aber auch Artenschutzbelange. Als mégliche
negative Auswirkungen werden dabei die Irritation von Tieren durch Lichtreflexe und die
Barrierewirkung der Anlage in der freien Landschaft im Falle einer Einz&unung (was aus
versicherungstechnischen Griinden notwendig sein wird) genannt.

Grundsatzlich ist das Ziel der PV-Technik, mdglichst viel Sonnenstrahlung zu absorbieren und in
Strom umzuwandeln, d.h. die Reflektion so gering wie mdglich zu halten. Stand der Technik ist bereits
eine Reflektion von weniger als 5% der Sonneneinstrahlung, die aufgrund der tblichen 30-Grad-
Aufstellung der Module in Richtung Himmel geleitet werden. Das Umfeld der PV-Bereiche ist daher in
der Regel von Reflektionsbeeintrachtigungen nicht betroffen. Mdgliche Tauschungen Uberfliegender
Vogel, inshesondere Wasservdgel, die die hell erscheinenden Flachen als Wasserflachen
wahrnehmen, konnten in Untersuchungen nicht bestatigt werden.

Eine mdgliche Barrierewirkung kann etwa durch ein abschnittsweises Freihalten von
einzaunungsfreien Korridoren oder geeigneter Maschengréf3en, die fur einen Durchschlupf von
Kleinsaugern etc. geeignet sind, gemindert werden.

Eine abschlie3ende Bewertung des Beeintrachtigungspotential einer PV-Anlage auf der Start -und
Landebahn lasst sich jedoch wegen der fehlenden Erkenntnissen zu dem Faunabestand noch nicht

treffen, da dieses in Abhangigkeit der vorgefundenen Arten differieren kann.

7.6 LANDWIRTSCHAFT

Im Rahmen der Perspektivenwerkstatt 2011 wurde als ein Nutzungsanspruch fiir das
Flugplatzgelande auch die landwirtschaftliche Nutzung fir die nicht bebauten Bereich genannt. Auf
Grund der nach Experteneinschatzung bestatigten hohen dkologischen Wertigkeit der
Offenlandbereiche schlief3t sich eine intensive landwirtschaftliche Feldnutzung sicherlich aus. Denkbar
ware in Teilbereichen eine Nutzung als Weideflache. Lage und Umfang ist jedoch auch hier in

Abhangigkeit der Ermittlung des Fauna- und Florabestandes auf dem Gelande zu sehen.
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7.7 FREIZEIT, SPORT UND ERHOLUNG

Das Flugplatzgelande weist das Potential auf, Raum fir unterschiedliche Freizeit,-Sport- und
Erholungsangebote zur Verfligung zu stellen. Diese kdnnen gewerblicher Art oder eher
landschaftbezogen sein. Sofern sie sich auf potentiell 6kologisch hochwertige Bereich beziehen, sind
sie in Einklang mit dem Natur- und Landschaftschutz zu bringen. Mit Hilfe von Bedarfsanalysen oder

Markterkundungen wird dieser Nutzungsbaustein in der weiteren Planung zu konkretisieren sein.
7.8 RESUMEE — QUALIFIZIERUNG VON NUTZUNGSARTEN

Die genauere Befassung mit den im Verfahren der Perspektivenwerkstatten ermittelten
Entwicklungszielen bestatigt im wesentlichen die im Jahr 2011 formulierten Einschatzungen:

e Der grofite Teil des Flugplatzareals (insbesondere sudlich der Taxiways) besitzt eine hohe
Wertigkeit fur den Natur- und Artenschutz.

e Eine gewerblich/industrielle Nutzung ist zwischen den Taxiways und der Marienfelder StralRe
mdoglich. Der vorhandene Bahnanschluss bietet einen besonderen Standortvorteil.
Einschrankend fur kiinftige Nutzungen ist die vorhandene Leistungsféahigkeit der
PrimarerschlieBungstrassen. Unter Ausnutzung vorhandener Erschliel3ungsstrukturen sind
Entwicklungslésungen in Bauabschnitten machbar, wobei bei einem vorzeitigen Teilabzug der
BFG auch kurzfristige Gewerbeentwicklungen im direkten Anschluss an die Marienfelder
Stral3e denkbar und — vor dem Hintergrund der akuten Gewerbeflachenknappheit der Stadt
Gutersloh — wiinschenswert sind.

e Eine Wohnnutzung bleibt aus Griinden einer geordneten Stadtentwicklungsplanung auf dem
Flugplatzgelande ausgeschlossen. Die von britischen Familien bewohnte Siedlung nérdlich
der Marienfelder Stral3e ist ein bestehendes Wohngebiet au3erhalb der gesicherten
Kasernen- bzw. Flugplatzflache. Von einem Bestandsschutz muss daher ausgegangen
werden.

e Eine Nutzung von Teilen des Gelandes fir Freizeit und Naherholung ist vor dem Hintergrund
der nattrlichen Kulisse vorstellbar. Eine genauere Spezifizierung derartiger Nutzung ist jedoch
notwendig, um Kollisionen mit den Interessen des Natur- und Artenschutzes zu vermeiden.

e Eine landwirtschaftliche Nutzung in Form von Weidewirtschaft bleibt méglich; hierbei misste
auf Basis genauerer Artenuntersuchungen geprift werden, wo und wie
Nutzungsmoglichkeiten und Intensitaten verortet werden kdnnen. Eine Anbauwirtschaft muss
aus Grunden des Erhalts der bestehenden NaturrAume ausgeschlossen werden.

e Das Gelénde des Flugplatzes bietet eine ausreichende Grol3e zur Platzierung von
Windkraftanlagen. Die vorhandenen Roll- und Landebahnen sowie Taxiways kénnen fir die
Austellung von Photovoltaikanlagen genutzt werden. Gegen diese Nutzung wurden von den
ortlichen und regionalen Institutionen des Natur- und Landschaftsschutzes schwerwiegende

Argumente aufgefthrt. Auch hier wird es erforderlich sein, das genaue Artenvorkommen im



Planungsgebiet durch Bestandserfassungen zu erheben. Zielfihrend kénnte es auch sein,
vergleichbare Projekte (z.B. in Niederkriichten) auf konfliktmindernde MaRnahmen hin zu
untersuchen.
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8 ENTWICKLUNG EINER RAUMLICHEN
GROBSTRUKTUR
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8. ENTWICKLUNG EINER RAUMLICHEN GROBSTRUKTUR

Bei der Erarbeitung des Grobkonzeptes ist von einer vollstdndigen Aufgabe des Flugbetriebes

militarischer und auch ziviler Art ausgegangen worden. Damit steht das gesamte Gelande fir eine

neue zivile Entwicklung zur Verfligung.

Das Konzept sieht drei Nutzungsschwerpunkte vor, deren Verteilung auf dem Geléande dargestellt ist:
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8.1 NATURRAUM

Der gesamte Offenlandbereich im Stden und Westen des Flugplatzgelandes, einschlief3lich der
Flugzeugshelter und der Deponieanlagen im Siden, werden als Naturraum erhalten und weiter
entwickelt. Aufgrund massiver Betonbauweise der Shelter bietet sich aus Kostengriinden kein Abriss
sondern vielmehr eine Uberdeckung oder Verfiillung an. Fiir die Depotgebaude und Munitionsbunker
sind Abriss- und UberdeckungsmaRnahmen maglich und zu gegebener Zeit zu priifen. Die

vorhandenen Stra3en und Wege kénnen durch Perforierung renaturiert bzw. zur Renaturierung



vorbereitet werden. Dies reduziert gegeniber einem vollstandigen Riickbau die Kosten deutlich, bietet
aber ein erhebliches Ausgleichspotential.

Inwieweit dieser Bereich auch landschaftsgebundene Erholung oder Freizeitaktivitaten, etwa durch
Wegeverbindungen an der Ems oder Weiternutzung des vorhandenen Golfplatzes, aufnehmen kann
muss die Erhebung der Flora und Fauna noch zeigen. Gleiches gilt fur die Errichtung von
Photovoltaik- und Windkraftanlagen (s. auch Gliederungspunkt 7.5).

aaka

>/ |1 Freizeit (38 ha)

~ | 7 Industrie/Gewerbe (78 ha)

1 Griin bleibt Griin“ (225 ha)

== mittelfrist. Entwicklungspotential
Gewerbe (12 ha)

7 kleinteilige Grunstrukturen

== Gebaudebestand gut/sehr gut

A Schutzwiirdige Nutzung Wohnen

== Zufahrt

8.2 GEWERBLICH-INDUSTRIELLE NUTZUNG

Eine zukinftige gewerbliche und industrielle Nutzflache beinhaltet das Grobkonzept zwischen der
Fahrzeughalle (heutige Helikopterhalle) im Westen bis zur Einfahrt der TWE in das Gelande. Dieser
Bereich orientiert sich an den heute bereits bebauten bzw. versiegelten Zentralanlagen des
Flugplatzgelandes.

Die gewerbliche/industrielle Nutzflache ist in drei Teilbereiche untergliedert.

Zwischen der Marienfelder Stral3e und der parallel gefuhrten HaupterschlieRungsachse ergibt sich ein
ca. 120m tiefer gewerblicher Nutzungsbereich (Gewerbe mit Gestaltungsanspruch), der damit
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Betriebsflachengrof3en von 1 bis 3 ha mit gutem Zuschnitt erméglicht und ideale
Ansiedlungsvoraussetzungen fur Gewerbebetriebe bietet.

Denkbare StichstraRenerschlieBungen ermdoglichen auch hofartige Nutzungsstrukturen. Wegen der
exponierten Lage dieses Ansiedlungsbereiches zwischen der Marienfelder Strafl3e und der
HaupterschlieBungsachse missen hier besondere Gestaltungsanspriche an die zukiinftige Bebauung
erhoben werden. Eine umfassende stéadtebauliche Qualitatssicherung kann eine positive
AulRenwirkung unterstitzen.

Der Zustand der Bausubstanz der vorhandenen Bebauung wurde in grof3en Teilen nur als
ausreichend bewertet und ist auf die Verwaltungs- und Werkstattnutzung des Flugplatzes
ausgerichtet. Diese Gebaude stammen aus den 1930er Jahren und entsprechen trotz
zwischenzeitlich durchgefuhrter Modernisierungsmafinahmen nicht dem aktuellen technischen und

energetischen Standard von Gewerbebauten und sind daher nicht fir eine Folgenutzung geeignet.

Zwischen der Haupterschlieungsachse und dem TWE-Gleis ergibt sich ein ca. 40m tiefer
Grundstucksstreifen (Buros, kleinteiliges Gewerbe). Hier sind in den vergangenen Jahren neue
Unterkunftsgebaude fir das militdrische Personal errichtet worden. Eine Umnutzung dieser Gebaude
zu dauerhaftem Wohnen ist ausgeschlossen (s. Gliederungspunkt 7 ). Es besteht jedoch die
Mdglichkeit einer Umnutzung der Unterkunftsgeb&aude zu Buiros.

Dem wurde im Grobkonzept mit der Darstellung Erhaltungsschwerpunkt wirtschaftliches Potential

Rechnung getragen. Der Grundstiickszuschnitt bietet die Voraussetzung, in diesem Flachenabschnitt

weitere Blro-, Dienstleistungs-und Servicenutzungen anzusiedeln.

Sidwestlich des TWE-Gleises und im westlichen Teil des gewerblich/industriellen Nutzungsbereiches
schliel3t sich ein Areal mit moglichen Grundstiickstiefen von bis zu 350m Tiefe an (groR3flachige
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Gewerbe- und Industrienutzung). Dies macht eine Ansiedlung von grof3flachigen Gewerbe und
Industriebetrieben mdglich. Durch Stichstra3en kann der Bereich aber auch weiter gegliedert werden,
so dass individuelle Grundstiicksanspriiche beriicksichtigt werden kénnen.

Mit Ausnahme der Fahrzeughalle im Westen dieses Areals ist die Qualitat der vorhandenen
Bausubstanz von nur ausreichender bzw. schlechter Qualitét, so dass eine Umnutzung wirtschaftlich
nicht darstellbar ist.

Die Bebauungsstrukturen, die sich von der Marienfelder Stral3e bis hin zu den Taxiways erstrecken,
weisen in Teilbereichen eine hohe stadtebauliche Qualitat auf. Eine denkmalrechtliche
Unterschutzstellung liegt zwar nicht vor, bei zwei Teilbereichen ist die stadtebauliche bzw.
freiraumgestalterische Qualitat jedoch so hoch zu werten, dass sie in der Darstellung des
Grobkonzeptes Beriicksichtigung fand, obwohl die Bewertung der Bausubstanz nur einen mittleren
baulichen Zustand ergeben hat.

Zum einem ist dies der Hauptzufahrtsbereich zum Flugplatzgelande.

Dieser ist im Grobkonzept als Erhaltungsschwerpunk historisches Potenzial gekennzeichnet.

Er wird gebildet durch dreiseitig um eine geschlossene Parkanlage errichtete dreigeschossigen
Verwaltungsgebaude, die aus den 1930er Jahren stammen. Diese eindrucksvolle und
kennzeichnende Eingangssituation kann auch fir die zivile Nachnutzung einen wichtigen
Gestaltungsbaustein liefern.

Eine weitere qualitatsvolle Bestandssituation stellt die 6stlich an das Casino anschlieRende

parkahnliche Struktur im studdstlichen Teil des Flugplatzgelandes dar.
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Der im Grobkonzept dargestellte Erhaltungsschwerpunkt stadtebaulich/rAumliches Potential
bezieht seine besondere raumliche Qualitat weniger aus den Gebauden selbst, als vielmehr aus dem
harmonischem Zusammenwirken von park&hnlichen Freiraumstrukturen mit locker eingestreuten ein-

und zweigeschossigen Gebauden.

N .
N ﬁ schwerpunkt
LR liches Potential

18D BOM

Hier wird durch die stadtebauliche Struktur eine Hochwertigkeit vermittelt, die es fir die zivile
Nachnutzung zu erhalten gilt. Diese Struktur bietet gleichzeitig einen gelungenen Ubergang zu den

benachbarten Landschaftsstrukturen innerhalb und au3erhalb des Flugplatzgelandes.

8.3 FREIZEIT UND ERHOLUNG

Das Areal, das fir Freizeithnutzungen vorgesehen ist, schlief3t sich stidostlich an das TWE-Gleis an
und erstreckt sich von der Marienfelder Stral3e bis zur suddstlichen Grenze des Flugplatzgelandes.
Es umfasst eine Flache von ca. 38 ha. Es schlief3t die parkahnlichen Strukturen des Casinoumfeldes

und die kleinteiligen Grinstrukturen sidlich davon mit ein.
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Hier ist Raum fir Freizeit- und Sportangebote gewerblicher Art, die sich im Anschluss an das
zukinftige Gewerbegebiet orientieren kdnnen, bis hin zu landschaftsbezogenen Aktivitaten, die am
siidostlichen Bereich der Flache maglich sind und damit einen Ubergang zum benachbarten
Landschaftsbereich bilden. Dieser Teil der Flache fir die Freizeitnutzung wurde auch wegen des

naheren raumlichen Bezugs zum Siedlungsbereich von Gltersloh gewahlt.

Die vorhandenen Zufahrten von der Marienfelder Stral3e sind auch fir eine zivile Nachnutzung von
ihrer Lage geeignet. Sie sind verkehrstechnisch zu optimieren und eventuell durch eine weitere im
Bereich des Weges ,Oester Sud“ zu erganzen. Die vorhandene HaupterschlieRungsachse in Nord-
Sud/Sud-Ost-Richtung parallel zur Marienfelder Stral3e ist gut ausgebaut und in einem guten
Erhaltungszustand und ermdglicht - wie beschrieben - eine interne Zonierung des Gewerbe/
Industriegebietes. Es liegt daher nahe, die Achse fir die zivile Nachnutzung beizubehalten. Insgesamt
kann derzeitig davon ausgegangen werden, dass die vorhandenen Stralen und Abstellflachen einen
guten baulichen Zustand aufweisen, so dass sie in der weiteren Konkretisierung der Planung
Beriicksichtigung finden kénnen. Die vorhandenen Erkenntnisse iber Erneuerungsmafl3nahmen an
der Kanalisation weisen in die gleiche Richtung.

Lage und Zustand des TWE-Gleises bilden ein strukturelles Potential und einen Standortfaktor fir die
Entwicklung des Gewerbe- und Industriegebietes.
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9. ABSTIMMUNGSPROZESSE
9.1 KONTINUIERLICHE ABSTIMMUNGEN MIT DER STADT GUTERSLOH

Bereits im Vorfeld des Mitte Juli 2012 erteilten Auftrags war mit der Stadt Gutersloh ein
Abstimmungsprozedere vereinbart worden. Im Projektverlauf fanden fiinf Projektbesprechungen statt,
die zum Inhalt hatten:

e den Austausch Uber Zwischenergebnisse,

e die Klarung von fachlichen Sachverhalten,

e die Abstimmung und den Ergebnisaustausch von Expertengesprachen,

e die Abstimmung von Planungszielen und die

e Koordination der Mitwirkung von NRW.URBAN am Verfahren der Burgerbeteiligung.

9.2 ABSTIMMUNG MIT NACHBARKOMMUNEN

Ende Oktober 2012 hat NRW.URBAN erstmals bilaterale Gesprache mit den beiden
Nachbarkommunen von Gutersloh, die direkt an das Flughafengelande angrenzen, aufgenommen.
Die Gemeinden Harsewinkel und Herzebrock-Clarholz waren durch die jeweilige Birgermeisterin bzw.
den Blrgermeister sowie Mitarbeiter aus dem Bauamt bzw. der Wirtschaftsférderung vertreten.
Zunachst erfolgte eine kurze Vorstellung der Beteiligung von NRW.URBAN an dem
Konversionsprozess der ostwestfalischen britischen Militarstandorte, der Ergebnisse aus dem Auftrag
aus 2011 fur die Stadt Gitersloh anhand der Prasentation der NRW.URBAN zur Auftaktveranstaltung
der Birgerbeteiligung am 18.09.2012 und des Auftragsumfangs fir 2012 bezogen auf das
Flughafengelénde. AnschlieBend wurden im Wesentlichen die Rolle des Flughafengelandes fir die
weitere Gewerbeflachenentwicklung, das weitere Vorgehen hinsichtlich der zivilen Flugplatznutzung
und der Umgang mit den von den Briten angemieteten Wohnungen besprochen.

Wahrend sich in Herzebrock-Clarholz die gewerbliche Entwicklung in den nachsten Jahren in dem
interkommunalen Gewerbegebiet Aurea, das zusammen mit Oelde und Rheda-Wiedenbriick direkt an
der A 2 betrieben wird, vollziehen wird, besteht in Harsewinkel Bedarf nach weiteren Gewerbeflachen.
Erst kirzlich wurde die letztere gro3ere Flache, die sich im Eigentum der Stadt befand, an eine Firma
verauRRert. Aus diesem Grund ist die Gemeinde Harsewinkel an der Beteiligung an einem
interkommunalen Gewerbegebiet auf dem Gutersloher Flugplatzgelande grundsétzlich interessiert. Sie
ist auch an der Erhaltung bzw. Wiederinbetriebnahme der TWE-Strecke interessiert, sowohl fir Glter-
als auch fur Personenverkehr. Aber auch die Gemeinde Herzebrock-Clarholz betont, dass sie sich
einer Beteiligung an einem dortigen interkommunalen Gewerbegebiet nicht verschlieRen wirde, wenn
sich die Bedarfssituation zum Zeitpunkt der Entwicklung des Geléndes anders darstellen sollte.
Allerdings schatzt sie die Uberdrtliche Verkehrsanbindung als wenig geeignet ein, zumal die daraus
verursachten Verkehre das Verkehrsnetz ihrer Gemeinde belasten wirden.

Sowohl Herzebrock-Clarholz als auch Harsewinkel sind an der Flughafengesellschaft Gitersloh

beteiligt. Sie vertreten daher ebenso wie die Flughafengesellschaft die Auffassung, zum jetzigen
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Zeitpunkt nicht auf die Rechte eines zivilen Flugbetriebes auch nach Abzug der Briten verzichten zu
wollen. Zum gegebenen Zeitpunkt sollte aus Sicht der beiden Nachbarkommunene beurteilt werden,
ob ein ziviler Flugplatz fir Geschéftsreisende als ein Standortvorteil fir die gesamte Region
angesehen werden kann.

Im Hinblick auf die seitens der Briten genutzten Wohnungen und deren Vermarktung nach ihrem
Abzug wurde darauf hingewiesen, dass aufgrund der Anzahl eine gestaffelte, marktvertragliche

Vermarktung als sinnvoll erachtet wird.

9.3 WEITERE ABSTIMMUNGSPROZESSE

Die Zwischenergebnisse der laufenden Bearbeitung waren Gegenstand der kontinuierlichen
Abstimmung mit dem Auftraggeber im Rahmen von Jour fixes.

Weiter wurde der episodisch tagende ,interministerielle Arbeitskreis Truppenabbau“ (IMAK) dazu
genutzt, Fragestellungen und Teilergebnisse mit Vertretern/Innen der verschiedenen

Landesministerien und Bezirksregierungen zu kommunizieren.
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10. BURGERBETEILIGUNG

Die im letzten Jahr durchgefuihrten Perspektivenwerkstétten bildeten die Grundlage fir eine
Burgerbeteiligung in der Stadt Guitersloh. Dieses Verfahren wurde im Auftrag der Stadt Gutersloh von
dem externen Fachbiro BPW baumgart + partner, Bremen (BPW), vorbereitet, begleitet und
dokumentiert. NRW.URBAN wirkte in der Vorbereitungsphase an der inhaltlichen Konzeptionierung
des Verfahrens mit und war an den insgesamt 4 Veranstaltungen als teilnehmender Beobachter und

Input-Geber einbezogen.

Auftaktveranstaltung

Die Auftaktveranstaltung mit ca. 60 Birgerinnen und Burger fand am 18.09.2012 im Rathaus der Stadt
Giitersloh statt und stand unter der Uberschrift ,Start — Was bisher geschah?“. Vertretern der Stadt
Gutersloh und NRW.URBAN lieferten mit den Arbeitsergebnissen der Perspektivenwerkstatt aus dem

Jahr 2011 den entsprechenden Input.

Burgerwerkstatt

Die am 22.10.2012 durchgefiihrte Burgerwerkstatt stand unter dem Motto ,Visionen erwlinscht®. Ziel
dieser Veranstaltung mit ca. 35 Blrgerinnen und Birger war es, aus der groRen Spannweite an Ideen

der Auftaktveranstaltung erste Nutzungsmaoglichkeiten zu skizzieren.

Jugendworkshop

Die 3. Veranstaltung der Reihe wurde am 23.10.2012 als Jugendworkshop durchgefiihrt; unter

Teilnahme von 8 Jugendlichen.

Burgerschaftliche Stellungnahme

Die 4. Veranstaltung mit dem Titel ,Auf langem Weg — Wie geht’s weiter?“ fand am 21.11.2012 sowohl
unter Beteiligung vieler Teilnehmer aus der 2. Veranstaltung als auch einiger Jugendlicher aus der 3.
Veranstaltung statt.

Zunachst stellte das Biro BPW die wichtigsten Ergebnisse aus den drei vorangegangenen
Veranstaltungen vor und identifizierte danach tbereinstimmende Strukturen aus der Gruppenarbeit
fur die einzelnen Flugplatzzonen wie das Kasernenband, die Offenlandbereiche oder die Emsaue.
Danach wurden die Bereiche herausgearbeitet, in denen unterschiedliche, vielféltige Nutzungen
angesprochen worden sind, z.B. fir das Kasernenband, die Hallenstrukturen etc. AbschlieRend

wurden die Hinweise und Anregungen der jeweils in den einzelnen Veranstaltungen anwesenden
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Birger und Birgerinnen in Form einer ,Blrgerschaftlichen Stellungnahme* festgehalten, die von den
Birgern jeweils diskutiert und ggf. erganzt wurde.
Diese Punkte werden hier im Einzelnen aufgefuhrt und mittels des erarbeiteten Grobkonzepts bzw.

des vorhandenen Kenntnisstandes kurz kommentiert:

a) Struktur des Flugplatzes

Einbeziehung der Klimaschutzziele des Kreises und der Stadt sowohl im Bestand als auch bei der
Neuplanung.

Erhaltung des Kasernenbandes (Wohn- und Verwaltungsgebéaude sudlich der Marienfelder Stral3e) in
seiner Struktur. Weiternutzung der bestehenden StralRen und Gebéaude.

Erhaltung der Start- und Landebahn als historisches Element und Bestandteil der zukinftigen
Strukturierung des Areals.

Erhaltung und Umnutzung des nordwestlich gelegenen Hangars als Hallenstruktur.

Erhaltung und Umnutzung der stdlichen Bunkeranlagen in ihrer Struktur.

Erhaltung der Natur- und Griinstrukturen entlang der Ems und der stidlichen Grundstiicksgrenze.

Kommentar NRW.URBAN:

Die Erhaltung des gesamten Kasernenbandes mit allen Gebauden ist im Grobkonzept nicht zwingend

vorgesehen, weil deren wirtschaftliche Entwicklung grundsétzlich in Frage zu stellen ist. Eine
Erhaltung wird fur den heutigen Haupteingangsbereich, die neu errichteten Mannschaftsunterkinfte
mit einer entsprechenden Umnutzung fir Dienstleistungsnutzungen und die stadtebaulichen
Strukturen rund um das Offizierskasino angestrebt. Gleichwohl wird die Stralenstruktur als
erhaltenswert eingestuft, sowohl aus ihrer ErschlieBungsfunktion her als auch hinsichtlich ihres
jetzigen guten Erhaltungszustandes. Der grof3e Hangar hat fir seinen guten baulichen Zustand eine
»grune* Einsortierung erhalten. Bei einer geeigneten Nachnutzung sprechen keine Griinde flr einen
Abriss. Die sudlichen Bunkeranlagen sind ebenfalls nicht — allein schon aus Kostengriinden - fir den
Abriss vorgesehen. Auch mit der Erhaltung der Emsniederung ist das Grobkonzept in
Ubereinstimmung. Was letztendlich mit der Start- und Landebahn passiert, ist mit diesem
Grobkonzept noch nicht beantwortet. Dies werden erst die weiteren Planungsschritte zeigen. Der
Klimaschutz ist bei der weiteren Planung ein entsprechender Abwéagungstatbestand, der einbezogen

werden muss.

b) Nutzungen des Flugplatzareals

Bestandsnutzungen

Weiterentwicklung der Naturrdume entlang der Ems sowie der siidlichen Grundstiicksgrenze und ggf.
Erganzung um naturvertragliche Freizeitnutzungen (z.B. Freizeitwege fir Wanderer und Radfahrer,

Kanuanlegestellen).
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Priifung der Nutzung des Gleisanschlusses als Option fiir einen OPNV-Anschluss sowohl firr Giter als

auch Personen.

Kommentar NRW.URBAN:

Ob naturvertragliche Freizeitnutzungen mit der naturrdumlichen Entwicklung in Einklang zu bringen

sind, ist vor der Biotopkartierung nicht zu beantworten.
Die Wiedernutzung des Gleisanschlusses wird vom Grobkonzept ebenfalls verfolgt, sofern eine

gewerbliche Folgenutzung realisiert wird.

c) Zukunftige Nutzungsbausteine

Bereich 1 — Kasernenband

1. Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches als Wohnstandort mit einzelnen
Freizeitnutzungen

2. Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches als Forschungs- und Bildungsstandort in
Kombination mit Gewerbe (Kleingewerbe, Start-Up Unternehmen).

Beide Szenarien kénnen sich aufgrund der verfiigbaren Flachen auch erganzen.

Kommentar NRW.URBAN:

Die Entwicklung als Wohnstandort ist bereits in den letztjghrigen Perspektivenwerkstéatten

ausgeschieden und daher auch im Grobkonzept nicht mehr weiter verfolgt worden. Die ausfuhrliche
Begrindung dafir ist in den Kapiteln 2. und 4. zu finden.

Soweit sich die Erweiterung des vorhandenen FH-Standortes Gutersloh als realistisch erweisen sollte,
stellt sich der Standort der Nachrichtenkaserne (Mansergh Barracks) wegen seiner guten Anbindung
an die Innenstadt als besonders geeignet dar.

Die gewerbliche Folgenutzung ist dagegen Schwerpunkt der Entwicklung des Kasernenbandes im

Grobkonzept.

Bereich 2 — Hallenstruktur

1. Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches als Forschungs- und Bildungsstandort
2. Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches als Gewerbegebiet

Beide Szenarien kénnen sich aufgrund der verfligbaren Flachen auch erganzen.

Kommentar NRW.URBAN:

Die gewerbliche Folgenutzung als Schwerpunkt des Grobkonzeptes bezieht sich nicht nur auf das

Kasernenband sondern auch auf die vorgelagerten Hallenstrukturen. Daher gibt es hier keine

Differenzen zu den Aussagen des Grobkonzeptes.
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Bereich 3 - Wiese/Brache

1. Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches als Forschungs- und Bildungsstandort in
Kombination mit Gewerbe
Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches als Gewerbegebiet
Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches als Standort fiir regenerative
Energieerzeugung (Windrader)

4. Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches als Freizeitstandort mit unterschiedlichen
Angeboten fir spezielle Nutzergruppen

5. Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches als Naturraum

Diese Szenarien wiedersprechen sich teilweise.

Kommentar NRW.URBAN:
Die Wiese in zentraler Lage des Gelandes hat im Rahmen des Grobkonzeptes naturschutzwirdigen

Charakter. Daher scheiden Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen sowie Gewerbe hier aus.
Auch ein Freizeitstandort wird hier als problematisch angesehen, zumal die dafiir im Grobkonzept
vorgesehen Bereiche im 6stlichen Teil des Gelandes zur Unterbringung vielfaltigster
Freizeiteinrichtungen ausreichend zu sein scheinen. Die Vereinbarkeit mit einem Standort fur

Windenergie kann erst nach der Biotopkartierung gepriift werden.

Bereich 4 — Landebahn

1. Nutzungsszenario: Nutzung der Infrastruktur als innere Erschliel3ung

2. Nutzungsszenario: Nutzung der Flache flr regenerative Energieerzeugung

Kommentar NRW.URBAN:
Da die zentralen Offenlandbereiche im Rahmen des Grobkonzeptes nicht bebaut werden, bedarf es

am Ort der Start- und Landebahn keine weitere innere ErschlieBung. Die Nutzung der Flache der
Landebahn zur Aufstellung von Anlagen firr die Gewinnung von Solarenergie widerspricht dem

bisherigen Grobkonzept jedoch nicht.

Bereich 5 — Sidliche Infrastruktur

1. Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches als Standort fiir regenerative
Energieerzeugung
Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches als Freizeitstandort
Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches als Forschungs- und Bildungsstandort in
Kombination mit Gewerbe und Energieerzeugung

4. Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches als Naturraum

Diese Nutzungsvorschlage konkurrieren miteinander.
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Kommentar NRW.URBAN:
Dieser sich zwischen der Start- und Landebahn und der Emsaue befindliche Bereich ist im

Grobkonzept dem Naturraum zugeschlagen worden. Insofern gilt hier das Gleiche, das bereits zu

Bereich 3 festgestellt wurde.

Bereich 6 — Ems/Emsufer

Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches als Naturraum fur Mensch und Tier

2. Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches als Naturraum in Kombination mit
Freizeitnutzungenwie z.B. Infrastruktur fir das Wasserwandern (Anlagestelle, Kleine
Gastronomie), Kletterwald

Diese Nutzungsvorschlage konkurrieren miteinander.

Kommentar NRW.URBAN:
Eine Entscheidung, ob selbst eine stille Erholung fir den Menschen in Form von Wanderwegen mit

dem Naturschutz vereinbar ist, ist jetzt noch nicht zu fallen. Auch hierfir missen die

Biotopkartierungen abgewartet werden.

Bereich 7 — Hangar

1. Nutzungsszenario: Umnutzung des Hangars zu einer Freizeiteinrichtung (Eventhalle,
Skatehalle)
2. Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches als Gewerbegebiet.

Diese Nutzungsvorschlage konkurrieren miteinander.

Kommentar NRW.URBAN:

Der Suchraum fir die gewerblich/industrielle Nutzung im Grobkonzept schlie3t den Hangar mit ein.

Daher sind beide oben vorgeschlagenen Alternativen maglich; eine Entscheidung dartber fallt jedoch
nicht im Rahmen dieser Planungsstufe.

Bereich 8 — Golfplatz
1. Nutzungsszenario: Erhaltung des Golfplatzes
2. Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches als Naturschutzgebiet

Diese Nutzungsvorschlage konkurrieren miteinander.

Kommentar NRW.URBAN:

Der Golfplatz ist im Grobkonzept Teil der Flache ,Griin bleibt Grin®. Eine weitere Unterscheidung ist

hier noch nicht getroffen. Sie kann auch erst vorgenommen werden, wenn die Biotopkartierung

vorliegt bzw. wenn ein Nachnutzer einen Bedarf fur die Verwendung als Golfplatz belegen kénnte.
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Bereich 9 — Bunker

1. Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches als Naturraum fir Flora und Fauna

2. Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches zur Freizeitnutzung

3. Nutzungsszenario: Entwicklung des Bereiches zur regenerativen Energieerzeugung
Diese Nutzungsvorschlage konkurrieren miteinander.

Kommentar NRW.URBAN:

Auch die Bunker — sowohl die stidlich der Start- und Landebahn als auch die auf der westlichen

Teilflache befindlichen — sind Bestandteil der Flache ,Grin bleibt Grin®. Die Vereinbarkeit mit
Freizeitnutzung und regenerativer Energieerzeugung kann ohne Biotopkartierung nicht geklart

werden.

Abschliel3end beinhaltet die Burgerschaftliche Stellungnahme Vorschlage und Wiinsche zum weiteren
Vorgehen hinsichtlich eines kontinuierlichen Informationsflusses zwischen Verwaltung/Politik und
Burgern — insbesondere auch der Jugendlichen-, der Einbeziehung weiterer Institutionen und
Verbande sowie der Nachbarkommunen Herzebrock-Clarholz und Harsewinkel.

Der gesamte Prozess der Blrgerbeteiligung kann im Konversionsportal der Stadt Gutersloh abgerufen

werden. Dort sind alle Prasentationen und Protokolle zu den einzelnen Veranstaltungen hinterlegt.

Dariiber hinaus hat es zwei Vorschlage aus der Birgerschaft gegeben, die per E-Mail bzw. postalisch
eingegangen sind. Diese beinhalten ebenfalls Nutzungen aus dem Freizeitbereich, die z.T im Rahmen
des Burgerbeteiligungsverfahrens schon zur Sprache gekommen sind und daher hier nicht weiter

vertieft werden.
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11 FORDERUNG UND FINANZIERUNG
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11. FORDERUNG UND FINANZIERUNG

Der explizite Férdergegenstand ,Konversion von militarischen Liegenschaften® ist

weder in Programmen des Landes NRW noch in Férderprogrammen des Bundes oder der EU
vorgesehen.

Im Zuge der Beratungen zu den vorliegenden Entwirfen des Operationellen Programms EFRE 2014 —
2020 setzt sich das Land Nordrhein-Westfalen dafur ein, die bisherigen regionalen Forderkulissen

zugunsten einer Fall bezogenen Foérderrelevanz aufzugeben.

Daruber hinaus beinhalten vorhandene Forderprogramme des Landes NRW eine Vielzahl von
Fordermdglichkeiten fir TeilmalRnahmen von Konversionsprojekten. Diese umfassen Maflinahmen
des Natur- und Artenschutzes ebenso wie Malinahmen des Flachenrecyclings, der
Beschaftigungsférderung oder der sozialraumlichen Integration. Die Wirksamkeit der einzelner
Programminhalte kann fir das konkrete Projekt jedoch erst mit den férdergebenden Stellen
abgestimmt werden, wenn ein klar umrissenes MafRnahmenprogramm fir die Flachenentwicklung

erarbeitet und zwischen Eigentiimer und Kommune vereinbart worden ist.

Ahnliches gilt fiir weitere mégliche Finanzierungsbausteine des Projekts. Erklarungen zu
Kostentibernahmen durch die Kommune, den Eigentiimer und/oder andere Koérperschaften sind im
Projektverlauf erst dann auf der Agenda, wenn belastbare Kostenaufstellungen auf Basis von

MalRnahmenplanen vorliegen, was derzeit noch nicht der Fall ist.
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Bewadltigung der Folgen des Abzugs der britischen Streitkréafte, 01.03.2011
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Stadt Gutersloh, Fachbereich Umwelt: Auszug aus dem Umweltportal, Griinspangen- und
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Stadt Gutersloh, Fachbereich Umwelt: Auszug aus dem Umweltportal:
Uberschwemmungsgebiete, Stand 02.12.2008

Potentialstudie Erneuerbare Energien NRW, Teil 1-Windenergie, LANUV-Fachbericht 40,
2012

www.tim-online.nrw (Topographisches Informationssystem NRW): Lageplane und Luftbilder
zum Flughafengelande und Mansergh Barracks, Landschaftsschutzgebiete,
Naturschutzgebiete, Biotopkataster

Masterarbeit Verena Heinz, Konversion des Militarflugplatzes Gutersloh zum Natur- und
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seperate Anlage: Gebaudesteckbriefe
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